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Forderrichtlinie der Stadt Vechta fiir Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen im Fordergebiet , Quartier Antoniusstrafle”

(Modernisierungsrichtlinie)

Praambel
Fir das nach § 171 e BauGB festgelegte Gebiet ,,Quartier AntoniusstralRe” (Fordergebiet) beabsichtigt

die Stadt Vechta, Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen an Gebduden und sonstigen bau-
lichen Anlagen unter MaRgabe der Verwaltungsvereinbarung der Lander zur Stadtebauférderung (VV-
Stadtebauférderung) und der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie (R-StBauF) des Landes
Niedersachsen in Verbindung mit § 177 BauGB mit Stadtebauforderungsmitteln zu bezuschussen (Kos-
tenerstattungsbetrag).

Zur Forderung der vorgenannten Malinahmen an privaten Gebduden im Foérdergebiet beschlieRt der
Rat der Stadt Vechta nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

§1
Grundlagen der Forderung

Ziele der Forderung

Die Stadt Vechta fordert im Rahmen der Stadtebauférderung Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen im Fordergebiet , Quartier Antonius-
stralle”. Die Foérderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Stadtbild-
pflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung fiir weitere Folgeinvestitionen im Fordergebiet.

Grundlagen fiur die Forderung bildet die Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen
(R-StBauF) sowie die §§ 136 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung.
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Der Einsatz von Stadtebauférdermitteln erfolgt nach dem Grundsatz der Unrentierlichkeit und der
Nachrangigkeit.

Kénnen Mittel der Wohnraumforderung eingesetzt werden, ist eine Férderung mit Stadtebauférder-
mitteln nicht moglich.

Den Grundsatzen des 6kologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das o.g. Fordergebiet raumlich beschrankt.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall; weder dem Grunde, noch der Hohe
nach.

§2
Voraussetzung fiir die Forderung

(1) Das Grundsttick und/oder seine Bebauung weisen Missstdnde und/oder Méangel auf, die durch bauliche

und/oder gestalterische MaRnahmen beseitigt oder behoben werden sollen. Keine Férderung erfolgt
demgemaR bei MalRnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der EinzelmalRnahme zu ei-
ner Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden fiihren.

(2) Eine Forderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Missstande. Aus technischen, wirtschaftlichen
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oder sozialen Griinden kénnen dabei Bauabschnitte gebildet werden. Eine Mehrfachférderung erfolgt
in der Regel nicht.

§3

Férderungsfahige MalRnahmen

Forderungsfahig sind ModernisierungsmalRnahmen an Gebdauden oder baulichen Anlagen im Sinne der
R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Missstanden beitragen. Die Malinah-
men muissen im Einklang mit den Sanierungszielen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme stehen.

Dies kénnen investive EinzelmalRnahmen wie z. B. Dachneueindeckungen, warmeisolierende MaRnah-
men im Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der Fenster und Tiren, Gestaltung der Fassade und
der AuRenbereiche (z. B. barrierefreie Zugange, Entsiegelungen und Begriinung, Spielplatze, Millsam-
melplatze) sein.

Nicht forderfahig sind unter anderem Malinahmen, die nicht der Ortstypik entsprechen, u. a. gebiets-
untypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauliche Veranderungen von erhaltens-
werten Gebdudeansichten sowie reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten.

Die Aufzahlungen sind nicht abschlieRend.

Bei Denkmalern oder Gebauden im Umgebungsschutz miissen die MaBnahmen von der Unteren Denk-
malschutzbehorde genehmigt werden.

(5) Substanzgefdhrdende Auswirkungen sind ggf. durch eine bauphysikalische Prifung auszuschlieRen.

(6)

Reine Instandhaltungsarbeiten sind nicht forderfahig.
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§4
Forderhohe

Die Ermittlung der Forderungshodhe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in der jeweils geltenden
Fassung.

Die Férderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer einzelfallbezogenen Pauschale oder auf
Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfolgen.

Einzelfallbezogene Pauschale

Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022

- 30 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung und
- 30.000,00 £ (giiltig fiir das Jahr 2022)

nicht Gberschreiten.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kann die Pauschale
- bis zu 40 % der berticksichtigungsfahigen Kosten und bis zu

- 50.000,00 € (glltig fur das Jahr 2022)

betragen.

Die vorgenannten Hoéchstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (Baupreisindexsteigerung).
Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die NBank (Fordermittelgeber) veroffentlicht.

Gesamtertragsberechnung

Alternativ zur einzelfallbezogenen Pauschale ist ein hoherer Kostenerstattungsbetrag moglich, der auf
Grundlage einer Gesamtertragsberechnung gem. Berechnungsmuster der aktuellen Stadtebauférder-
richtlinie (R-StBauF) zu ermitteln ist.

Diese Forderung wird auf insgesamt 100.000 € brutto je Objekt begrenzt. Das gilt auch bei einer stu-
fenweisen Durchfiihrung von MaBnahmen innerhalb eines festgelegten Zeitraums. Jedes Objekt kann
nur einmal geférdert werden.

Eine Erhéhung der Forderung kann im Einzelfall bei MalRnahmen in Betracht kommen, die von beson-
derer Bedeutung fiir die Ortsentwicklung und die Umsetzung der Ziele und Zwecke der stadtebaulichen
GesamtmaRnahme sind.

§5

Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentimer*innen bzw. Eigentimergemeinschaften sowie Erbbaube-
rechtigte von Gebauden innerhalb des Fordergebietes.

Die Antragsstellung erfolgt formlos bei der Stadt Vechta oder der Sanierungsbeauftragen BauBeCon
Sanierungstrager GmbH.



(3) Die Stadt Vechta bzw. die Sanierungsbeauftragte behilt sich vor, fur die Antragsbearbeitung not-
wendige Unterlagen nachzufordern.

(4) UOber die Férderhéhe entscheidet die Verwaltung bzw. der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta im
Einzelfall. Bei MalRnahmen, die Giber die einzellfallbezogene Pauschale (siehe § 4 Abs. 3) gefordert
werden, entscheidet die Verwaltung liber die Férderhohe. Bei Forderungen die liber die Gesamter-
tragsberechnung (siehe § 4 Abs. 4) umgesetzt werden, ist der Verwaltungsausschuss zu beteiligen bzw.
ist ein Beschluss einzuholen.

§6
Forderrechtliche Abwicklung

(1) Die Gewédhrung von Férderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung (Modernisie-
rungsvertrag) zwischen der Stadt Vechta und dem Antragsberechtigten unter Mitwirkung der Sanie-
rungsbeauftragten festgelegt.

(2) Mit der Durchfihrung der MaRnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages begon-
nen werden.

(3) Nach Abschluss der MaRBnahme ist seitens des*der Eigentiimer*in eine Schlussabrechnung vorzulegen.
Die MaRnahme wird auf Basis der tatsachlich entstandenen Kosten abgerechnet.

(4) Nach Abschluss ist die MaRnahme durch den Antragsteller mit Fotos zu dokumentieren.

§7
Modernisierungsvoruntersuchung

In besonderen Einzelfallen und wenn die Baumallnahme bzw. die Sanierungsziele dies erforderlich ma-
chen, kann die Stadt Vechta die Erarbeitung einer Modernisierungsvoruntersuchung als Voraussetzung
fur die Gewahrung einer Férderung fordern. Die Untersuchung dient zur Uberpriifung der Umsetzbar-
keit der BaumaRnahme i.S. der Sanierungsziele.

Uber die Notwendigkeit einer Modernisierungsvoruntersuchung entscheidet die Stadt Vechta in Ab-
hangigkeit des baulichen Zustands, gegebenenfalls nach Vor-Ort-Besichtigung, vom Umfang und der
Art der baulichen MalRnahmen und von der Bildung von Bauabschnitten. Inhalt und Umfang der Mo-
dernisierungsvoruntersuchung sind objektspezifisch nach Vorgabe der Stadt Vechta zu erbringen.

Die Modernisierungsvoruntersuchung ist bis zu 50 % der nachgewiesenen Kosten, aber hdchstens mit
2.500 € brutto forderfahig, auch wenn sich die MaBnahme als nicht durchfiihrbar herausstellt.

Wird die Baumalinahme anschlieBend durchgefiihrt, wird die Férderung der Modernisierungsvorun-
tersuchung mit der Férderung nach § 4 Abs. 3 oder Abs. 4 der Richtlinie verrechnet.



§8
Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Vechta in Kraft.

Vechta, den 8. Dezember 2025

Kristian Kater, Blrgermeister
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