Stadt Vechta

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 133

,Falkenweg-Falkenrotter Stral’e — An der Grafte'

3. Anderung

gemal § 13a BauGB in textlicher Form
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2)
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Vechta die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 Satzung beschlossen.

Vechta, den Blrgermeister

1. Geltungsbereich der Anderung

Die Anderung gilt fiir den im Ubersichtsplan dargestellten Bereich.

2. Inhalt der Anderung
2.1 Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird wie folgt geandert:

Innerhalb des Sondergebietes (SO) "Nahversorgungszentrum" sind insgesamt nur
folgende Einzelhandelsnutzungen / Verkaufsflachen zulassig:

1. Ein Lebensmittelverbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 2.050 gm mit
einem Food-Anteil von mind. 1.500 gm der Verkaufsflache (einschliel3lich mdglicher
Konzessionare)und ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflaiche von
maximal 1.300 gm.

2. Ein Landhandel mit einer Verkaufsflache von maximal 1.500 gm sowie

3. ein Mobelmarkt oder sonstiger Fachmarkt mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten und
einer Verkaufsflache von maximal 800 gm mit einem Randsortimentsanteil von maximal
20%

4. oder alternativzu den Nummern 2. und 3.: ein Landhandel mit einer Verkaufsflache von
maximal 2.300 gm.

5. Ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 950 gm sowie

6. sonstige Einzelhandelsnutzungen (Markthalle), ausschlieRlich im Food-Bereich, mit
einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 540 gm.

7. Zwei Fachmarkte fur Tapeten, Farben, Bodenbeldge und Raumausstattung mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 660 gm.

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind:
=  Mobbel
= GrolRelektro (sog. "weille Ware")
= Beleuchtung
= Tapeten, Farben und Lacke
= Bodenbelage, Teppiche, Raumausstattung
= Baustoffe und Baumarktartikel
= Sanitdrwaren



= Werkzeuge, Eisenwaren

= Autozubehor, Reifen

= Biroausstattung

= Gartenbedarf

= Babyartikel (Hartwaren und Md&bel)
= Tiernahrung

= Ofen und Kamine

Zuladssig sind weiterhin nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ohne Verkaufsflachen
fur den Verkauf von Waren an letzte Verbraucher sowie Bliro- und Verwaltungsgebaude.

2.2 Nebenanlagen
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO wird
festgesetzt, dass Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, wie Solaranlagen nur
auf den Dachflachen der Geb&ude zulassig sind.
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Hinweise

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet Hinweise auf Altablagerungen gemacht
werden, ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu informieren.

Kampfmittel

Dem Landkreis Vechta und der Stadt Vechta sind keine Kampfmittel innerhalb des Geltungsbereichs
sowie in unmittelbarer Nahe bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Kampfmittel entstehen, ist dies unverzuglich der zustandigen Behorde mitzuteilen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder,
die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen

Es ist die DIN 18920 ,,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdénden und Vegetationsflachen
bei BaumaBRnahmen® zum Schutze der zu erhaltenen Gehdlzstrukturen wahrend der Bautatigkeit zu
beachten.

Artenschutz

Die MalRgaben des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mal3nahmen nur aul3erhalb der Brutphase der
Végel und aulRerhalb der Sommerlebensphase der Flederméuse durchzuflhren (d. h. nicht vom 01.
Mérz bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige Geholzarbeiten sowie vergleichbare MalRnahmen
sind auBerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres
und dem 28./29.02. des Folgejahres durchzufuihren. Zur Vermeidung von Verstdllen gegen
artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Baume durch eine
sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten, insbesondere auf die
Bedeutung fir hdéhlenbewohnende  Vogelarten, fur  Gehdlzbriter sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebdude sind vor der Durchfiihrung von
Sanierungsmalnahmen  bzw.  Abrissarbeiten  durch  eine  sachkundige Person  auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden aktuell besetzten
Vogelnestern/Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen.
Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht-Protokoll
nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdhlen oder Nisthdhlen von Végeln sind im
rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

DIN-Normen

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen zu den
Offnungszeiten der Verwaltung bei der Stadt Vechta eingesehen werden.



VERFAHRENSVERMERKE
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ........cccoevvceeceeenene

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am .........ccccoovvvennene die Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ......ccccerveenene. ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren

wird gemal § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Vechta, den .......ccoceeeeueeenenns

Blrgermeister
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am ......ccccoceeeeennene. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung
im Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .........ccccceeeeuennee.
ortsliblich bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
133 mit der Begriindung und die Bekanntmachung im Zeitraum vom ........ccccceecevreeneen. bis
............................ im Internet verdéffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

Vechta, den .....ccoeceveeveeeerieennee

Blrgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Vechta hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 nach Priifung
der Stellungnahmen gemaflR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......cccceccvecerceenene. als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Vechta, den .......ccoceveeueeenenns

Blrgermeister
Ausfertigung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 der Stadt Vechta wird hiermit ausgefertigt. Die
3. Anderung des Bebauungsplanes stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Vechta im
Zeitpunkt der Beschlussfassung Uberein.

Vechta, den ......ccceeeeveueeenenns

Blrgermeister



Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Vechta ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............cccceuueeeee.
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 ist damit
F=] 0 AR in Kraft getreten.

Vechta, den .......ccoceeeeeeeenenns

Blrgermeister
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 133 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Vechta, den .......ccceeeeereeenenne

Blrgermeister
Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Vechta, den .....cceeevevveeeerieenne

STADT VECHTA
Der BlUrgermeister



