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ANLAGEN
Biotop- und Nutzungstypen

Biologischer Fachbeitrag: Buro fir Biologie und Umweltplanung, Dipl. Biologe Dr. Tim RofR-
kamp, Im Fladder 13, 26197 Huntlosen, Stand 2021

Regionalplan & uvp. Planungsbiro peter stelzer GmbH (2022): Faunistische Erfassungen. An-
lage eine Parkplatzes — Am Schitzenplatz. Erfassungsergebnisse 2022, Bericht vom
27.02.2023.

Schalltechnische Untersuchung Teil A: Normec Uppenkamp Nr. 105 0543 22 vom 31.05.2022
Schalltechnische Untersuchung Teil B: Normec Uppenkamp Nr. 051126 22 vom 19.12.2022
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TEIL IA: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG FUR TEIL A

1. EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 sollen die Bestandsnutzung eines ortsan-
sassigen Pharmaunternehmens und die dort geplante Betriebserweiterung nach Suden pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Zur Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung und Errei-
chung der stadtebaulichen Ordnung gemaf § 1 Abs 3 BauGB soll auf der Flache ein Gewer-
begebiet festgesetzt und der offentliche Parkplatz an den sudlichen Plangebietsrand sowie an
einen Standort im 6stlichen Abschnitt der StralRe ,Am Schutzenplatz® verlegt werden. Hierzu
ist eine Teiliberplanung von Waldflachen erforderlich.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 183 erfasst zwei Teilbereiche und liegt éstlich
der Lohner Strafde und sudlich der Stral’e ,Am Schitzenplatz®. Das ca. 3,8 ha grof3e Plange-
biet des Teilbereich A umfasst das Grundstlick des dort ansassigen Pharmaunternehmens,
den sudlich angrenzenden o6ffentlichen Parkplatz, ein Flurstick mit einem Kiefernwald sowie
einen Abschnitt der Grafenhorststralle und den Randbereich der Lohner Stral3e.

Der ca. 0,19 ha grofl3e Geltungsbereich des Teilbereich B liegt stdlich der Stralze ,Am Schit-
zenplatz®, westlich des Kieferwegs sowie nérdlich der Reiterwaldstadiums innerhalb einer
Waldflache.

1.4 Beschreibung des Plangebietes’
Teilbereich A

Der Standort liegt stidlich des Stadtzentrums und ist von einer vielfaltigen Nutzungsmischung
umgeben. Im Umfeld befinden sich neben gewerblichen und gastronomischen Nutzungen im
Norden und Westen im Osten das Oldenburger Zucht- und Auktionszentrum, die Sportstatte
Reiterwaldstadium, im Stidosten und Siden soziale, kirchlichen und schulische Einrichtungen
(Altenheim St. Hedwig-Stift, Kindergarten St. Elisabeth, Fachschule fur Altenpflege, Tagesbil-
dungsstatte).

Das Plangebiet selbst ist im nordlichen Abschnitt durch die baulichen Anlagen des Arzneimit-
telbetriebes gepragt. Grolteile der Flachen sind bereits durch Gebaude, Stellplatze und La-
gerflachen versiegelt. Auf den verbleibenden Freiflachen sind Geholze vorhanden. Wertge-
bende Gehodlze befinden sich am Plangebietsrand. Im siidlichen Anschluss des Betriebsge-
Iandes ist ein offentlicher Parkplatz, der funktional auf das nahegelegene Pferdezentrum aus-
gerichtet ist, vorhanden.

1 siehe auch Bestandsplan
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Der Parkplatz ist Uber den nérdlichen Abschnitt der Grafenhorststrale flr den Kfz-Verkehr
angebunden, zur Lohner Strale besteht jedoch eine Zufahrt, die derzeit fur den Kfz- Verkehr
gesperrt ist. Stdlich des Parkplatzes befindet sich eine Waldflache mit Gberwiegendem Kie-
fernbestand und eingestreuten Laubbdaumen (Eichen und Linden). Durch das Waldsttick ver-
laufen mehrere ,Trampelpfade” und westlich ein Radweg. Parallel zur Lohner Strale liegen
Hauptversorgungsleitungen (Erdgas- und Erddl) sowie querlaufend eine Wasserleitung. Uber
das Waldstlck verlauft eine Richtfunkverbindung. Das Grundsttick mit der Waldflache ist Gber
den sudlichen Abschnitt der Grafenhorststralde, die mit einer Wendeanlage endet, angebun-
den. Zudem sind randlich Parkplatze in die Waldflachen integriert.

Teilbereich B

Der Teilbereich ist als \Wald einzustufen.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
1.51 Landesraumordnungsprogramm

Die Stadt Vechta wird in dem Landesraumordnungsprogramm (2017) als Mittelzentrum dar-
gestellt. Fir das Plangebiet sind keine der Planung entgegenstehenden Aussagen festgelegt.
Durch die Anderung des Landesraumordnungsprogramms mit der Bekanntmachung am
16.09.2022 ergibt sich keine Betroffenheit fur das Plangebiet.

1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Der Stadt Vechta ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Vechta 2021
die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Die Flachen im Planbereich sind den Sied-
lungsflachen zuzuordnen.

1.5.3 Flachennutzungsplan
Teilbereich A

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Vechta ist der nérdliche Abschnitt als ge-
werbliche Bauflache und als Wald dargestellt. Der sudliche Abschnitt ist 6ffentliche Verkehrs-
flache mit den Zweckbestimmungen ,Parkplatz®, ,Verkehrsberuhigter Bereich®, als Grinflache
und als Sonderbauflache ,Hotel/Gastronomie® dargestellt. Zur Umsetzung der geplanten ge-
werblichen Erweiterung ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die 101.
Anderung des Flachennutzungsplanes zur Umwandlung von Sonderbauflachen, Verkehrsfla-
chen und Grinflachen in gewerbliche Bauflachen und Waldflachen erfolgt parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 183.

Westlich der Lohner Stral’e schlielen weitere gewerbliche Bauflachen und an. Unmittelbar
Ostlich an das Plangebiet angrenzend werden Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
~Pferdesport® wie auch weitere Flachen fur Wald dargestellt. Stidlich des Plangebiets knlpfen
Sonderbauflachen mit den Zweckbestimmungen ,Altersheim® und ,Kindergarten® an.
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Auszug aus dem FNP

80. Anderung des FNP

Teilbereich B

Die Flache ist als Flache fir Wald dargestellit.

154 Bebauungsplan
Teilbereich A

- - S

il . | ]

Aﬁézug aus dem Bebauungspllan Nr. 107
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Das Plangebiet gehort zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 107, der im stdlichen Abschnitt
eine Flache fur Wald und im nérdlichen Abschnitt Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache) festsetzt. Stdlich des Parkplatzes ist eine
Grunflache zum Zwecke einer Regenrlckhaltung vorgesehen. Die im Plangebiet gelegene
Grafenhorststralle im Osten ist ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(6ffentliche Parkflache, Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Gleiches gilt fir den Radweg
an der Westseite. Parallel dazu ist auf der Ostseite des Radweges eine Hauptversorgungslei-
tung fur Erdgas- und Erddl ibernommen worden. Auf der Westseite ist eine offentliche Grin-
flache mit Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Richtfunkstrecke Gber dem Waldstlick sowie die Wasserleitung sind nachrichtlich Uber-
nommen. Randlich der Grafenhorststralde sind im ndrdlichen Abschnitt Grinflachen festge-
setzt. Zudem enthalt der Plan Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen
sowie zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Im Jahre 2013 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107, 1. Ande-
rung zur Umwandlung der Waldflache in ein Sondergebiet Hotel/Gastronomie und Grinflache
durchgefuhrt. Das Verfahren wurde nicht zum Abschluss gebracht, da von der Hotelplanung
abgesehen wurde. Insofern ist der Bebauungsplan Nr. 107 weiter rechtskraftig.

Fir den nordlichen Teilabschnitt des Geltungsbereichs gilt kein Bebauungsplan.
Teilbereich B

Fir diesen Teil gilt ebenfalls kein Bebauungsplan.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Vechta verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 ,Lohner StralRe/
Grafenhorststrae” das Ziel der Sicherung und Stabilisierung der heimischen Wirtschaft und
in diesem Zusammenhang die Erhaltung und Mehrung von Arbeitsplatzen. Deshalb sollen fur
ein derzeit am Standort Lohner Strale ansassiges Unternehmen Erweiterungsflachen im Su-
den des Plangebiets planungsrechtlich gesichert werden. Es handelt sich um einen Betrieb,
der seit 1980 Tierarzneimittel fir den internationalen Markt in Vechta produziert. Kontinuierli-
che Modernisierung, langjahrige Marktkompetenz und eine hochqualifizierte Belegschaft ha-
ben den Betrieb zu einem der bedeutendsten Unternehmen der veterindrpharmazeutischen
Branche in Deutschland werden lassen. Zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit und der Stand-
ortsicherung sind bauliche Erweiterungen, insbesondere die Schaffung zusatzlicher Lagerka-
pazitaten, erforderlich.

Zielsetzung des Unternehmens ist die Sicherung und Ausweitung des Produktionsstandortes
Vechta und die Fokussierung der Aktivitaten in Vechta sowie hiermit verbunden die Schaffung
und Sicherung von Arbeitsplatzen. Durch diesen Bebauungsplan soll Planungsrecht fir die
vorhandene Nutzung des ortlichen Gewerbebetriebes sowie fur die betriebliche Erweiterung
nach Stden geschaffen werden. Ziel des Betriebes ist dabei eine Null-Energie“-Lageristik/Lo-
gistik sowie Prozessoptimierung und Digitalisierung. Hierzu ist der Neubau eines Hochregal-
lagers sowie der Bau von Pruf- und Burordumen vorgesehen. Die Lagergebaude mit Hochre-
gallagern auf 4 bis 5 Ebenen erfordern eine Gebaudehdhe von 10 bis 12 m und eine Grund-
flache von ca. 2.520 m2. Die Gebaude fir Prifbereiche und Barordume mit einer Grundflache
von ca. 570 m? sind 6 bis 8 m hoch. Die Héhe der Warenannahme mit einer Grundflache von
ca. 260 m? betragt 5 bis 8 m. Die Uberdachten Transportwege haben eine Héhe von 4 m und
eine Grundflache von ca. 36 m2.
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Die ErschlieRung des Betriebsgelandes erfolgt bisher Gber die nérdlich des Plangebietes ge-
legene Stralle ,Am Schutzenplatz®. Zur planerischen Anbindung der Erweiterungsflache an
die Lohner Stralte wird der bisher nur FuRganger und Radfahrer zulassige Anschluss auf der
Hohe des bisherigen 6ffentlichen Parkplatzes genutzt.

Zur Umsetzung der baulichen Entwicklung nach Suden ist es erforderlich, dass der vorhan-
dene offentliche Parkplatz zugunsten der gewerblichen Entwicklung aufgegeben und ein Er-
satz am sudlichen Plangebietsrand geschaffen wird. Die Waldflache muss hierzu in Teilab-
schnitten Uberplant werden. Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen wurde im
Vorfeld der Planung ein biologischer Fachbeitrag erstellt. Dabei wurde festgestellt, dass bei
Berticksichtigung von MalRnahmen zur Vermeidung und in der Eingriffsregelung artenschutz-
rechtliche Hindernisse nicht zu erwarten sind.

Ein weiterer Parkplatz als Ersatz fur den Uberplanten Parkplatz soll im Nordosten erfolgen.
Hier soll innerhalb der Waldflache ein Teilabschnitt in eine Stellplatzflache umgewandelt wer-
den, um Ersatz fur die Stellplatze des Reitervereins, die im Teil A Uberplant werden, zu schaf-
fen.

50 PKW Stellplitze
~1120 gm

Die Erweiterung der gewerblichen Nutzung und die neuen Parkplatze erfordern zudem eine
Prifung der Auswirkungen im Hinblick auf den Gewerbelarm und Verkehrslarm. Hierzu wurde
ein Schallschutzgutachten erstellt. Es wurden keine Emissionen festgestellt, die der Umset-
zung der Planung entgegenstehen.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal § 3 BauGB sowie § 4 BauGB werden Beteiligungsverfahren in Form einer friihzeitigen
Beteiligung und einer o6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt. Die in den genannten Verfahren
von der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und An-
regungen zu den Planinhalten werden im Weiteren in die Abwagung der 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gemall § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Die Ergebnisse der Beteiligungsverfah-
rens werden nach Durchfihrung an dieser Stelle erganzt.

3.2 Abwagungsrelevante Belange / Auswirkungen der Plananderung

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

311 Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB
Es wurden keine privaten Stellungnahmen abgegeben.
3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Keine Anregungen und Bedenken nach § 4 (2) BauGB hatten:
— Avacon Netz GmbH (DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG)
— Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
— Nds. Landesforsten — Forstamt Ankum
— Ericsson Services GmbH
— Nds. Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr Osnabruck

— Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Die Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen werden wie folgt abgewogen:

Landkreis Vechta

Umweltschiitzende Belange

Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass gemall NWaldLG der Wald grundsatzlich zu er-
halten ist und vor der Uberplanung der Nachweis erbracht werden muss, dass eine zwingende
Notwendigkeit besteht, diese Waldflachen in Anspruch zu nehmen und keine Alternativen zur
Verfligung stehen. Zum Plangebiet B wurde keine abschlieliende Stellungnahme abgegeben,
da die artenschutzrechtlichen Kartierungen, die Angaben zu den Auswirkungen auf die Schutz-
guter sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung noch nicht vorliegen. Infolge der Auswei-
sung des Plangebietes B in einer Grofienordnung von 0,19 ha wird ebenfalls Waldersatz er-
forderlich.

Bei Uberplanung der Waldflache wird Waldersatz erforderlich gemaR § 8 Abs. 4 NWaldLG.
Der Landkreis hat zudem Hinweise zur Eingriffsbilanzierung vorgebracht. Die Versiegelung
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der Waldflachen ist gesondert in die Eingriffsbewertung einzustellen. Diese Flache ist dort im
Bestand als Ackerflache zu betrachten. Zudem hat der Landkreis Hinweise zur Eingriffsrege-
lung in Bezug auf den Artenschutz vorgetragen. Die zur vollstandigen Kompensation erforder-
liche externe Ausgleichsflache sowie die sich aus dem Artenschutzrechtlichen Gutachten er-
gebenen Malnahmen sind rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen und in ge-
eigneter Art und Weise zu sichern.

Die Stellungnahme zu den umweltschiitzenden Belange wird wie folgt abgewogen:

Der Hinweis zur Waldumwandlung wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt rdumt den
wirtschaftlichen Belangen und der Siedlungsentwicklung ein héheres Gewicht ein als den
Belangen des Waldes. Daher sollen Teile des Waldbestandes in Bauflachen und in 6ffentliche
Parkplatzflachen umgewandelt werden. Zur Umsetzung des Vorhabens muss der
Waldbestand in den betroffenen Abschnitten entfernt werden. Die Begriindung wurde hierzu
erganzt. Der Hinweis zum Teilbereich B wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen fur
den Teilbereich B werden zum Entwurf werden erganzt. Die Anregungen zur Bilanzierung und
zu den rechtlichen Anforderungen des Waldersatzes werden bertcksichtigt; der Waldverlust
wird vollumfanglich kompensiert.

Die Anregung zum Artenschutz wird bertcksichtigt; der Entwurf des Bebauungsplanes wird
um Festsetzungen zum Artenschutz erganzt. Die Kompensation wird bis zum Satzungsbe-
schluss nachgewiesen.

Immissionsschutz

Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass sich stdlich des Plangebiet eine Tierhaltungsan-
lage befindet. Auf die Geruchsimmissionen ist in der Begrindung einzugehen. Die Anregung
wird berlcksichtigt; die Begrindung wird um Aussagen zur Geruchssituation erganzt.
Wasserwirtschaft

Der Landkreis hat aufgrund der geeigneten oértlichen Bodenverhaltnisse eine — zumindest teil-
weise - Versickerung des anfallenden Regenwassers angeregt. Die Anregung wird bertick-
sichtigt; es wird eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Léschwasserversorgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung bericksich-
tigt. Die Begrindung wird um diese Aussagen erganzt.

Planentwurf

Die Anregung zur textliche Festsetzung Nr. 1.(3) und 1.(1) zum Ausschluss von Einzelhandel
wird bericksichtigt, die Festsetzungen werden angepasst.

Der Hinweis zum LROP wird beachtet, die Begrindung wird um den aktuellen Stand der Be-
kanntmachung der Anderung ergénzt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems

Es bestehen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass Wald im Sinne des § 2
NWaldLG direkt betroffen ist und eine Kompensation mindestens im Verhaltnis 1:1 und még-
lichst in der unmittelbaren Nahe zum betroffenen Naturraum auszugleichen ist. Die Anregung
wird berlcksichtigt; der Waldverlust wird im Verhaltnis 1:1 kompensiert.
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Exxon Mobil Production Deutschland GmbH

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt die Betriebsfihrung fir die
Produktionsaktivitaten einschlieRlich des Betriebs des Produktionsleitungsnetzes der BEB
Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und den
Tochtergesellschaften wahr und hat auf die Betroffenheit ihrer Betriebsanlagen, und Schutz-
streifen die erforderlichen Schutzmal3inahmen sowie die erforderliche Abstimmung vor und
wahrend der Baumalinahmen hingewiesen.

Die Hinweise werden beachtet. Die Leitung wurde bereits nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen. Der Schutzstreifen ist in der Planzeichnung dargestellt. Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen sind gemaf Nr. 4 der textlichen Festsetzungen in der Schutzzone bereits
erschlossen. Hochbauten sind ebenfalls nicht zulassig, da der betreffende Abschnitt au3erhalb
der Uberbaubaren Flache liegt. Es wird eine zusatzliche Festsetzung aufgenommen, die An-
pflanzungen in der Schutzzone ausschlie3t. Die Hinweise zur Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager bei BaumaRnahmen werden beachtet und in die Planurkunde aufgenommen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Die Hinweise zur Baugrunderkundung und zu moglichen Abbaugerechtigkeiten werden zur
Kenntnis genommen.

Zudem wurde darauf hingewiesen, dass durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu
erdverlegte Hochdruckleitungen verlaufen Schutzstreifen zu beachten sind. Im Plangebiet sind
Gasleitungen der EWE Netz vorhanden. In der &ffentlichen Verkehrsflache der Grafenhorst-
stralRe finden sich 110 PE und — Leitungen. In der 6ffentlichen Grinflache und im Fuf3- und
Radweg parallel zur Lohner Strafde sind 110 PE und 225 PE - Leitungen vorhanden. Da sich
die Leitungen in offentlicher Flache befinden, sind Festsetzungen nicht erforderlich.

EWE Netz GmbH

Es wurde auf die vorhandenen Leitungen hingewiesen. Hierzu wird auf die 0.g. Abwagung
verwiesen.

Die Hinweise zur méglichen Anpassung und Erweiterung der Anlagen werden zur Kenntnis
genommen und in der ErschlieRungsplanung beachtet.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Hinweise zur Bauausfuhrung werden zur Kenntnis genommen.

LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Hinweise zur Kampfmittelerforschung werden zur Kenntnis genommen. Es wird eine Luft-
bildauswertung beantragt.

Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie

Es wird auf vorhandene Bodenfunde in der Umgebung hingewiesen. Die Hinweise zu den
Bodenfunden werden zur Kenntnis genommen; die Begrindung wird hierzu erganzt. Es wird
eine archaologische Untersuchung durchgeflihrt.
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3.21 Vereinbarkeit mit den MaRgaben der Innenentwicklung,

Bodenschutzklausel, Umwidmungssperrklausel

Entsprechend erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (gemaR § 1a Abs. 2 S. 1 bis 4
BauGB) soll

— mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden,

— die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung er-
folgen, um und die Neuinanspruchnahme von Flachen zu reduzieren,

— landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 183 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Er-
weiterung eines Ortlichen Betriebes am vorhandenen Standort geschaffen werden. Hierzu er-
folgt die Umnutzung eines o6ffentlichen Parkplatzes in ein Gewerbegebiet. Diese Mallnahme
kann als Innenentwicklung gewertet werden, da hierdurch keine Neuinanspruchnahme von
Flachen erfolgt. Allerdings erfordert die Aufgabe des Parkplatzes eine Ersatzstandort am sud-
lichen Plangebietsrand und an der Stral’e Am Schitzenplatz (Teil B). Daflir missen Waldfla-
chen in Verkehrsflachen umgewandelt werden. Zudem ist fur den nérdlichen Teil des Waldes
ebenfalls eine Umwandlung in ein Gewerbegebiet erforderlich. Hierbei ist jedoch zu bertck-
sichtigen, dass die Waldflache auf Ebene des Flachennutzungsplanes bereits in eine Sonder-
bauflache umgewandelt wurde. Demgegeniiber wird die Uberplanung der Waldflache durch
diese Bauleitplanung geringer, da ein Grof3teil der Waldflache an der Lohner Strafl3e (Teil A)
erhalten bleiben kann. Die dennoch erforderliche Inanspruchnahme nimmt die Stadt Vechta
zugunsten der gewerblichen Entwicklung und aufgrund der Vorbelastung in Kauf.

3.2.2 Belange der Raumordnung

Da die Plangebietsflachen nach RROP 2021 dem Siedlungsraum zuzuordnen sind, werden
die Belange der Raumordnung nicht unmittelbar betroffen.

Im LROP 2017 ist unter 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur folgendes dargelegt:

— Die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an ei-
ner nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

— Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

— Planungen und Malinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
Maflnahmen der AuRenentwicklung haben.

Die geplanten Erweiterung an dem gewerblich vorbelasteten Standort im Mittelzentrum Vechta
steht mit den Grundsatzen der Raumordnung in Einklang, da vorhandene Infrastruktur weiter
genutzt werden kann und die Inanspruchnahme von gréfieren isolierten Freiflachen vermieden
werden.

3.23 Belange der Wirtschaft

Die Planung sichert den vorhandenen gewerblichen Betriebsstandort mit Erweiterungsflachen
und tragt zur Sicherung und Erhaltung von Arbeitsplatzen bei. Die Stadt raumt diesem Belang
ein hohes Gewicht ein.
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3.24 Verkehrliche ErschlieBung

Teilbereich A

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebiets soll Uber eine direkte Zufahrt von der Loh-
ner Stral’e auf der Héhe des bisherigen Parkplatzes und gegeniber der Einmindung der Frie-
senstralde erfolgen. Bei der Lohner Stral3e handelt es sich um eine Stadtstral’e, von der Zu-
fahrten grundsatzlich zulassig sind. Somit ist eine direkte Anbindung an das Plangebiet még-
lich. AuRerhalb der geplanten Zufahrt werden die Randbereiche als Bereich ohne Ein- Und
Ausfahrt gekennzeichnet. Der derzeit vorhandene stadtische Parkplatz wird in angepasster
Form entsprechend der aktuellen Erfordernisse an die sudliche Plangebietsgrenze verlegt.
Dieser kann so weiterhin vom Oldenburger Pferdezuchtverband e.V. bzw. vom Verband der
Zuchter des Oldenburger Pferdes genutzt werden und bietet Besuchern des St. Hedwig-Stifts
einen Ausweichparkplatz. Die Anbindung soll vom sudlichen Teil der Grafenhorststralde erfol-
gen.

Sudlich an der Lohner Stral’e/ Ecke Landwehrstralde liegt die Bushaltestelle ,Vechta Marien-
hain®, die durch die Buslinien 600, 603, 606, 696 und S60 bedient wird und das Plangebiet an
das Zentrum der Stadt Vechta wie auch an die sudlich der Stadt liegenden Stadte Lohne,
Damme und Diepholz anbindet.

Die Einbindung des geplanten Gewerbegebiets in das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz
ist gesichert. Die Lohne Stralle mundet im Suden in die Bundesstralle B 69, die gleichzeitig
die Ortsumgehung darstellt und eine Anbindung an die Autobahnen A 1 und A 29 ermdglicht.

Teilbereich B

Die ErschlieRung des Parkplatzes erfolgt Uber die Stralle Am Schitzenplatz, die an die Lohner
StralRe angebunden ist. Damit ist der Parkplatz gut in das 6rtliche Verkehrsnetz eingebunden.

3.25 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Teilbereich A

Der Planbereich ist aufgrund der umgebenden gewerblichen Nutzung bereits vorbelastet.
Schutzwirdige Nutzungen im Umfeld sind die Einrichtungen des Gemeinbedarfs im Siden
und Sudosten (Alten- und Pflegeheim und Kindergarten) sowie die Wohnbebauung im Nord-
westen. Fur das Plangebiet selbst besteht eine Vorbelastung durch Verkehrslarm von der Loh-
ner Strale. Um dem allgemein Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, ist im
Rahmen der Bauleitplanung die schalltechnische Umsetzbarkeit der Planung zu prifen. Ein
entsprechendes Gutachten wurde durch die Firma Normec Uppenkamp? erstellt.

> Gewerbelarm

Hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbelarms in Bezug auf die im Umfeld des Plangebietes
befindliche Wohnbebauung besteht unabhangig der konkreten Planvorhaben das Erfordernis,

2 uppenkamp + partner Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH (31.05.2022): Immissionsschutz-Gutachten. Schall-

technische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 183 ,Gewerbegebiet zwischen Lohner Stral’e und Grafen-
horststrafie” in Vechta.
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die Zulassigkeit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Geltungsbereich zu regeln. Als
Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden daher im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung die zulassigen Emissionskontingente «bei Einhaltung eines um 6
dB reduzierten Orientierungswertes aufgrund der Vorbelastung als Zielwert bestimmt.

Die vorhabenunabhangige Untersuchung fuhrte zu folgendem Ergebnis:

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex (flachenbezogene Schallleistungspegel pro
m?) nach DIN 45691 weder tagstiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tber-
schreiten:

Bezeichnung Lex tagsiiber/nachts dB(A) Teilgebietsflache in m2
Teilflache Nord 58/47 11.347
Teilflache Siud 58/47 8.128

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die Emissionskontin-
gente um folgende Zusatzkontingente gemaf DIN 45691 A.2:

Richtungssektor k Abgrenzung in Grad Zusatzkontingente Lek, zusk tags-
Uber/nachts dB(A)
A 160-180 0/11
B 180-280 0
C 200-280 6
D 280-50 3
E 50-160 6
Bezugskoordinate
X:451.730 Y: 5.840.577

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente inklusive der Zusatzkontingente ist nach
Abschnitt 5 der DIN 45691 durchzuflhren. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechni-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L; in dB(A) den Im-
missionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.
Bezuglich der Nutzbarkeit der einzelnen Gewerbeflachen wurde der Nachweis erbracht, dass
die abgestimmten Betriebsbedingungen der Bela-Pharm GmbH, beurteilt auf Grundlage der
[TA Larm], die im Bebauungsplan festgelegten Emissionskontingente w«erflillen. Schalltech-
nisch relevante Gerauschquellen sind die technischen Anlagen an den Gebauden (Haustech-
nik auf dem Dach, Absaugung, Klimagerate) sowie die verkehrlichen Bewegungen und Lade-
vorgange auf dem Betriebsgelande. Des Weiteren sind Parkplatzgerausche durch die Nutzung
von Mitarbeiterstellplatzen zu erwarten. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wur-
den die Immissionsorte um das Plangebiet mit der Schutzbedirftigkeit eines Allgemeines
Wohngebietes (WA mit 55/40 dB(A) tags/nachts) und eines Mischgebietes (MI mit 60/45 dB(A)
tags/nachts) betrachtet. Die Immissionsorte wurden in Bezug auf die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm fir die Tages- und Nachtzeit untersucht und mit den Beurteilungspegeln abge-
glichen. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die im Rahmen dieser Untersuchung er-
mittelten Immissionskontingente durch die abgestimmte Betriebsweise des Planvorhabens der
Bela-Pharm GmbH zur Tages- sowie zur Nachtzeit eingehalten bzw. unterschritten werden.

> Verkehrslarm
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Im Rahmen des vorliegenden Bauleitverfahrens wird Neuverkehr erzeugt bzw. bestehender
Verkehr im 6ffentlichen Verkehrsnetz verandert. Um die Arbeitsqualitat innerhalb des geplan-
ten Bebauungsplangebietes bzw. den dortigen Bauvorhaben sicherzustellen, werden die von
der Lohner Strale einwirkenden Verkehrslarmimmissionen und der Larm von o&ffentlichen
Parkplatzen ermittelt. Durch diese Bauleitplanung werden im stdlichen Plangebiet 6ffentlichen
Stellplatze vorgesehen, die dem Kindergarten und dem St. Hedwig Stift zur Verfugung gestellt
werden sollen. Im Rahmen der Untersuchung werden 40 Stellplatze fur St. Hedwig Stift und
25 Stellplatze fir den Kindergarten in den Berechnungen berticksichtigt.

Das Rechenverfahren fur die Ermittlung von Larmpegeln an Strallen- und Schienenwegen
wird durch die [DIN 18005-1] vorgegeben und in der [16. BImSchV] ndher beschrieben. Grund-
lage fur die Ermittlung der Schallemissionen sind die Verkehrsstarken und Anteile des Schwer-
verkehrs aus der von der Stadt Vechta in der Woche vom 16. bis 23. September durchgefuhr-
ten Verkehrszahlung. In Hinblick auf einen ausreichenden Prognosehorizont werden die Zahl-
daten mit einem angenommenen jahrlichen Anstieg von 0,5 % auf das Jahr 2030 hochgerech-
net.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen im Plangebiet erfolgt in Form von Schallimmissi-
onsplanen flachenmafig in einem festgelegten Raster:

Tageszeitraum (6:00 - 22:00 Uhr) Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr)

:]---I:I-E-----

> 35 bis 40 >40 bis 45 >45 bis 50 >50 bis 55 >55 bis 60 > 60 bis 65 > 65 bis 70 >70bis 75 >75 bis 80
Pegeibersiche n dB (A). Forbkodierung gemaB [DIN 1 3'\ % 2

Im Tageszeitraum werden die fur Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte von mit 65/55
dB(A) tags/nachts nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Lediglich
im Nahbereich der Lohner Str. sind im Tageszeitraum bis in eine Plangebietstiefe von ca. 20
m und im Nachtzeitraum bis in eine Plangebietstiefe von ca. 30 m Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte zu prognostizieren. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhande-
ner Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
maoglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Gebaudean-
ordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalinahmen, insbesondere fir
Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Larmminderungsmalinahmen bzw. Festsetzungen zum aktiven Immissionsschutz sind somit
grundsatzlich nicht erforderlich. Um jedoch die Arbeitsqualitat innerhalb von Biroraumen
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sicherzustellen, wird empfohlen, passive Schallschutzmalinahmen entsprechend den Larm-
pegelbereichen der DIN 4109 festzusetzen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aulen- | Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-
larmpegel in dB(A) Schallddmm-MaR R'w,ges der Auflenbau-
teile in dB fur Blrordume

Il 55 -60 30
1] 60 - 65 35
\Y 65-70 40

Die Untersuchung der Auswirkungen des Neuverkehrs und die Ausweisung 6ffentlicher Park-
platze auf die Bestandsbebauung fuhrt zu dem Ergebnis, dass durch den vorhabenbezogenen
Zusatzverkehr keine Pegelerhéhungen entstehen. Die im Bereich der Erhéhungen St. Hedwig
Stift, GrafenhorststralRe 18 ermittelte Pegelerhéhung um 0,2 dB ist alleinig auf die in dem Be-
reich geplanten offentlichen Stellplatze zuriickzufihren. Pegelerhéhungen in dieser GroRen-
ordnung sind aus schalltechnischer Sicht nicht relevant, es sei denn die Zumutbarkeits-
schwelle von 70 dB(A) zur Tageszeit oder 60 dB(A) wird erreicht oder weitergehend Uberschrit-
ten. Dieses ist jedoch nicht der Fall.

Teilbereich B

Fir Teilbereich B wurde ebenfalls eine schalltechnische Untersuchung3 durchgefiihrt. Da es
sich im vorliegenden Fall um einen Neubau einer Stralenverkehrsflache handelt, wurde ge-
pruft, ob an den nachsten Immissionsorten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ein-
gehalten werden. Hierzu wurde eine Schallimmissionsprognose fir den geplanten Parkplatz
mit 50 Stellplatzen erstellt. Die schalltechnischen Untersuchungen haben in Hinblick auf die
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den als mafRgeblich betrachteten
Immissionsorten ergeben, dass die Immissionsgrenzwerte deutlich unterschritten werden. Die
Unterschreitungen der Immissionsgrenzwerte liegen in einer GréRenordnung, in der dartber
hinaus eine rechnerische Irrelevanz in Bezug auf den Gesamtverkehrslarm vorliegt. La&rmmin-
dernde MalRnahmen und damit immissionsbedingte Festsetzungen im Bebauungsplan sind
somit nicht erforderlich.

» Geruchsimmissionen

Sudlich des Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 460 m eine Tierhaltungsanlage.
Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der bereits vorhandenen herangeriickten Bebauung
im Umfeld des Betriebes (Wohnen, Gewerbe und Gemeinbedarf) die Entwicklung dieses Be-
triebes eingeschrankt ist und das Plangebiet von keinen erheblichen Geruchsemissionen be-
troffen ist.

» Kampfmittel

Es wird eine Luftbildauswertung beantragt.
3.2.6 Orientierende Erkundung

Fur den sudlichen Abschnitt des Plangebietes wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107, 1. Anderung im Auftrag der Stadt Vechta eine orientierende Erkundung

3 Schalltechnische Untersuchung Teil B: Normec Uppenkamp Nr. 051126 22 vom 19.12.2022
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des Plangebietes# durch eine historische Recherche, eine Ortsbegehung und Ausfiihrung von
Erkundungsbohrungen durchgeflihrt, um die Altlastenfreiheit dieses Grundstiickes zu prtfen.
Die historische Kartenrecherche ergab keine Hinweise auf Abgrabungen im Bereich der zu
untersuchenden Liegenschaft. Das gesamte Gelande ist anthropogen Uberpragt. Die Gelande-
oberflache ist wellig und das erbohrte Bodenmaterial wurde teilweise bereits umgelagert. Im
Rahmen der ausgefuhrten Sondierbohrungen wurden bis zur maximalen Bohrtiefe von 5,00 m
unter der Gelandeoberflache keine anthropogenen Aufflllungen erfasst. Es ist daher davon aus-
zugehen, dass keine flachenhaften Ablagerungen bzw. Auffillungen auf der Liegenschaft vor-
handen sind. Lokale, kleinrdumige Ablagerungen sind jedoch nicht vollstdndig auszuschliefl3en.

3.2.7 Waldbelange

Bei Teilen des Plangebietes handelt es sich um einen Waldbestand im Sinne des ,Niedersach-
sischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung® (§ 2 Abs. 3 NWaldG). Der
Planentwurf sieht im Teil A eine Inanspruchnahme von Waldflachen auf den Flurstiicken
105/80, 105/81 und 105/83 in einer GréRe von insgesamt 3.732 m? vor. Diese Uberplanung
wurde bereits mit der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet. Ein Waldersatz
ist auf den Flachen im Flachenpool Moorbachtal Flurstiicke 31/9 und 34/8 der Flur 14 und auf
dem Flurstlick 45/2 der Flur 1, Gemarkung Oythe bereits erfolgt. Weitere tUberplante Waldfla-
chen im Teil A befinden sich im Stden und Westen des Flurstiickes 105/77 sowie auf dem
Flurstlick 105/79 der Flur 16, Gemarkung Vechta in einer Grofkenordnung von ca. 1.500 m?2.
Der Waldersatz erfolgt in Anlehnung an die Stellungnahme der Niedersachsischen Landes-
forsten im Verhaltnis von 1:1. Im Teil B wird eine 1.875 m? grofRe Waldflache auf dem Flurstlick
105/95 der Flur 16, Gemarkung Vechta Uberplant. Der Waldersatz erfolgt in Anlehnung an die
Stellungnahme der Niedersachsischen Landesforsten ebenfalls im Verhaltnis 1:1.

Die Stadt raumt den wirtschaftlichen Belangen und der Siedlungsentwicklung ein hdheres
Gewicht ein als den Belangen des Waldes. Insofern soll der Waldbestand teilweise in
Bauflachen und eine 6ffentlichen Parkplatz umgewandelt werden. Zur Umsetzung des Vorha-
bens muss der Waldbestand teilweise entfernt werden. Damit handelt es sich um eine Wald-
umwandlung gemaR § 8 NWaldG.

Bei Uberplanung der Waldflache wird Waldersatz erforderlich gemaR § 8 Abs. 4 NWaldLG.
Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird in sinngemafer Anwendung fur die Bauleit-
planung im Falle der Waldumwandlung eine Ersatzaufforstung in mindestens gleichem Fla-
chenumfang erfolgen. In Anwendung der Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG?:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 1. Anderung und der 80. Flachennut-
zungsplananderung wurde bereits eine Ersatzaufforstung durchgeflihrt, die fliir diesen Bebau-
ungsplan als Nachweis angerechnet werden kann.

Von der insgesamt 16.500 m? grof3en Ersatzaufforstungsflache des Flachenpools Moorbachtal
(10.000 m?) und die Ersatzaufforstungsflache in der Gemeinde Oythe (6.500 m?) wird dem
Bebauungsplanes Nr. 183 eine Flache von 9.346 m? fiir den Waldausgleich zugeordnet®.

4 Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro Rubach und Partner, Carl-Zeiss-Strafte 1, 49661 Cloppenburg, Stand 15. 10. 2012
S Ausflhrungsbestimmungen zum Niedersachsischen Waldgesetz, RdErl. d. ML v. 5. 11. 2016, Nds. MBI. S. 1094, VORIS
6 Zur Ermittlung des Waldersatzes siehe Umweltbericht Kap. 2.3.2
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3.2.8 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Teilbereich A: Das nérdliche Plangebietes umfasst ein Gewerbebetrieb mit Nebengebauden,
Betriebsflachen und ein Auslauf flr Tiere. Das Betriebsgelande ist mit Grinstrukturen wie
Scher- und Trittrasen, Rabatten, Zierhecken sowie Griinanlagen (teilweise mit Altbaumbe-
stand) angelegt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft parallel zu der Lohner
Stralde ein Ful3- und Radweg mit angrenzendem Grlinstreifen mit Altbaumbestand. Im Osten
des Plangebietes verlauft die GrafenhorststralRe an der Parkflachen angelegt sind. Das sudli-
che Plangebiet besteht aus einem Kiefernforst mit eingestreuten Laubbaumen. Nérdlich daran
angrenzend befindet sich eine kleine Grinanlage mit Altbaumbestand und ein Parkplatz mit
Rabatten.

In der Umgebung des Plangebietes verlaufen die ,Lohner Strale” und die Strale ,Am Schut-
zenplatz an denen gewerbliche und gastronomische Betriebe angesiedelt sind. Weiterhin be-
findet sich in der Umgebung des Geltungsbereiches das Oldenburger Zucht- und Auktions-
zentrum und das Reiterwaldstadion sowie ein Kindergarten, eine Grundschule und ein Alten-
und Pflegeheim.

Das Plangebiet ist bereits aufgrund der Bestandsgebdude mit Nebenanlagen, den Stralen-
verkehrsflachen sowie den Parkflachen teilweise versiegelt. Der sudliche Abschnitt des Gel-
tungsbereiches unterliegt den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 107.

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes ist durch den Gewerbebetrieb und den Wald-
bestand gepragt. Bei den abiotischen Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima, Luft) sind weder
besondere Wertigkeiten noch besondere Belastungssituationen ersichtlich.

Teilbereich B: Der Teilbereich B besteht aus einem Kiefernforst mit eingestreuten Laubbau-
men, einer Parkflache und einem Weg.

In der Umgebung des Teilbereiches befinden sich Wohnbebauung, ein weiterer Abschnitt des
Kiefernwaldes, das Reiterwaldstadion, Stral3en, eine Sportanlage und das Oldenburger Zucht-
und Auktionszentrum.

Der Teilbereich ist durch den Parkplatz und den Weg bereits kleinteilig versiegelt und vorbe-
lastet.

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes ist durch den Waldbestand und die angren-
zende Stralle gepragt. Bei den abiotischen Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima, Luft) sind
weder besondere Wertigkeiten noch besondere Belastungssituationen ersichtlich.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Teilbereich A: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 wird ein Gewerbegebiet, Stra-
Renverkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen, eine 6ffentliche Grinflache und
eine Flache fir den Wald festgesetzt.

Durch die Planung werden ein Teil der Waldflache und Gehdlzbestédnde tberplant und eine
Versiegelung ermoéglicht. Dadurch entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter
Tiere, Pflanzen und Boden.

Durch folgende MalRnahmen werden die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild verringert:
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e Entlang der westlichen Plangebietsgrenze, zwischen dem Radweg und der Lohner Strale,
werden die wertgebenden Einzelbdume auf einer 6ffentliche Grinflache als zu erhalten
festgesetzt. Abgangige Baume sind durch standortgerechte Laubbdaume zu ersetzten.
Durch die Festsetzungen werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflan-
zen und Boden sowie die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild minimiert.

e Ein Teil der Waldflache wird als Flache fir den Wald als zu erhalten festgesetzt. Dadurch
werden die Auswirkungen der Planung auf die Tiere und Pflanzen sowie den Boden und
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Trotz der vorgesehenen MalRhahmen verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung. Diese betreffen die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Boden. Gemafly dem
Osnabriicker Modell” ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von 6.208,1 Werteinheiten.

Teilbereich B: Innerhalb des Teilbereiches B soll die im Teilbereich A entfallene Parkflache
angelegt werden. Dafir wird der Waldbestand umgewandelt und als Stralenverkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt. Es wird eine Neuversiegelung er-
mdglicht und es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und
Boden.

Innerhalb des Teilbereiches B werden keine MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen festgesetzt.

GemaR dem Osnabriicker Modell8 ergibt sich ein fiir den Teilbereich B ein Kompensationsde-
fizit in Hohe von 1.875 Werteinheiten.

Das Bilanzierungsdefizit fiir die beiden Teilbereiche wird sidwestlich des Ortsrandes von Dein-
drup am Weg Holtesch im Flurstiick 531/2 der Flur 16 (Flachenpool Bockmann) vollstandig
ausgeglichen. Der Ausgleich wird durch einen stadtebaulichen Vertrag abschlieRend geregelt.
Weitere MalRnahmen zur Eingriffsregelung sind nicht erforderlich.

Der Ausgleich fiir die betroffene Waldflache wird gemaR NWaldLG sichergestellt®.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der Artenschutz-
Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Teilbereich A: Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 wurde im Jahr 2021 vom
Biiro fiir Biologie und Umweltplanung eine Brutvogel- und Fledermauserfassung’0 im Plange-
biet durchgefiihrt, welche im Folgenden ausgewertet wird.

Far alle Brutvogelarten wurde eine flachendeckende Revierkartierung im Zeitraum von Ende
Marz bis Ende Juni 2021 durchgefihrt. Innerhalb des Zeitraumes wurden 10 Begehungen
durchgeflihrt, die Beobachtungen notiert und artweise analysiert.

7 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung

8 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabricker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung

9 Siehe Kap. 3.2.7

10

Biiro fur Biologie und Umweltplanung. Dipl.- Biologe Dr. Tim RoRBkamp. Biologischer Fachbeitrag Vechta ,BP 183" Stadt
Vechta (LK Vechta). 2021. Huntlosen.
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Die Fledermauserfassung erfolgte durch Dauererfassungseinheiten an drei Erfassungsdurch-
gangen (insgesamt 36 Untersuchungsnachten). Fur die Quartierssuche wurden drei Nachtbe-
gehungen im Juni, Juli und August durchgeflhrt.

Das Plangebiet stellt sich heterogen dar; im nérdlichen Planbereich befindet sich ein langjahrig
etabliertes Gewerbegebiet mit Parkplatzen, im sudlichen Planbereich befindet sich eine kleine
Waldflache (hauptséachlich Kiefern). Zwischen der Waldflache und dem Gewebegebiet ist ein
Parkplatz angelegt.

Vogel: Im Zuge der faunistischen Erfassung wurden 17 Brutvogelarten mit dem Status ,Brut-
nachweis® oder ,Brutverdacht“ im Plangebiet nachgewiesen. Die haufigsten Arten im Untersu-
chungsgebiet sind der Buchfink und die Kohlmeise mit je 7 Revierpaaren. Es wurden je 6
Revierpaare der Amsel, Blaumeise und Ringeltaube sowie 5 Revierpaare des Haussperlings
vorgefunden. Die folgenden Arten konnten ebenfalls im Plangebiet nachgewiesen werden:
Mdnchsgrasmiicke (4 Revierpaare), Gartenbaumlaufer, Zaunkdnig, Zilpzalp (jeweils 3 Brut-
paare), Hausrotschwanz, Rotkelche, Singdrossel (jeweils 2 Revierpaare), Bachstelze, Bunt-
specht, Fitis (jeweils 1 Brutpaar). Unter den Brutvogelvorkommen befinden sich zudem auch
drei Star Revierpaare, die als Art der Roten Liste (Niedersachsen, Deutschland) gefuhrt wird.
Innerhalb des Plangebietes wurden 6 Spechthéhlen entdeckt, die von Kohimeisen, Buntspecht
und Staren genutzt wurden.

Der Arten- und Individuenreichtum der Brutvogelfauna des Untersuchungsgebietes wird als
leicht unterdurchschnittlich bewertet. Das Plangebiet wird als Brutvogellebensraum von allge-
meiner Bedeutung eingestuft.

Fledermduse: Die Fledermausfauna kann als durchschnittlich bis leicht unterdurchschnittlich
artenreich beschrieben. Bei den 3 Untersuchungsperioden konnten insgesamt 6 Fledermaus-
arten nachgewiesen werden. Die im Plangebiet mit Abstand haufigste Fledermausart ist die
Zwergfledermaus. Die zweithaufigste Art ist die Bartfledermaus (Rote Liste der Fledermause
in Niedersachsen) gefolgt von der Breitfligelfledermaus(Rote Liste der Fledermause in Nie-
dersachsen). Deutlich seltener wurden die Rauhautfledermaus, der Grol3e Abendsegler (Rote
Liste der Fledermause in Niedersachsen) und die Mickenfledermaus verzeichnet. Innerhalb
des Untersuchungsgebietes wurden keine Fledermausquartiere oder stark frequentierte Flug-
stralen nachgewiesen. Die Fledermaus-Gesamtaktivitat kann als Uberdurchschnittlich (hohe
Bedeutung) bewertet werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Spechthéhlen werden von Brutvogeln genutzt. In Kiefern sind
naturliche Faulnishéhlen aulerst selten und wurden im Untersuchungsgebiet nicht vorgefun-
den. Der relativ naturnahe stdliche bewaldete Bereich des Plangebietes Iasst sich als ein Fle-
dermaus-Lebensraum von hoher Bedeutung bewerten. Dieser spielt vor allem fur die Zwerg-
und Bartfledermause als Jagdhabitat eine wichtige Rolle. Der nérdliche Bereich ist iberbaut
und somit naturfern und besitzt daher lediglich eine geringe Bedeutung als Fledermaus-Le-
bensraum.

Sonstige Artgruppen: Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus der
Gruppe der Amphibien, Saugetiere (ausgenommen Fledermause), Reptilien, Libellen,
Schmetterlinge, Kafer, Netzfllgler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weichtiere und Sta-
chelhauter sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspru-
che andererseits, nicht zu erwarten.
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Teilbereich B: Fiir den Teilbereich B wurde im Jahr 2022 eine Faunistische Erfassung?! der
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvdgel und Fledermause durchgefiihrt, welche im
Folgenden ausgewertet wird.

Die Brutvogelerfassung erfolgt durch eine revier- und brutplatzgenaue Erfassung fir alle im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten an insgesamt sechs Begehungen im Zeit-
raum von Marz bis Juni 2022. Sofern Reviere zum Teil innerhalb des Untersuchungsgebietes
liegen, der Reviermittelpunkt jedoch auf3erhalb wurden auch die Reviermittelpunkt auRerhalb
des Untersuchungsgebietes gewertet.

Die Fledermauserfassung erfolgte durch 6 Detektorbegehungen in dem Zeitraum zwischen
Mai und September 2022. Zusatzlich wurde an einem Begehungstermin ein Netzfang durch-
gefuhrt.

Voégel: Bei der Brutvogelerfassung konnten insgesamt 23 Vogelarten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes festgestellt werden. Es wurde bei einem Kleiber ein Brutnachweis erbracht,
zudem wurde bei 15 Arten ein Brutverdacht festgestellt. Weitere 7 Vogelarten wurden als Nah-
rungsgast aufgezeichnet.

Innerhalb des direkt durch den Bebauungsplan tUberplanten Bereiches liegen 12 Reviere von
11 unterschiedlichen Vogelarten.

Als streng geschutzte Art trat lediglich der Grunspecht auf. Weiterhin wurde innerhalb des
Untersuchungsgebiet die Rauchschwalbe, der Star und der Stieglitz aufgenommen, die in der
Roten Liste Niedersachsen bzw. in der Vorwarnliste gefuhrt werden.

Im Untersuchungsgebiet ,Am Schutzenplatz® konnten im Rahmen der Bestandserfassungen
keine eingriffsrelevanten Vorkommen von Brutvdgeln festgestellt werden.

Weitere eingriffsrelevante Arten, welche im Umfeld des Untersuchungsgebietes festgestellt
wurden und bei weiteren Planungen ggfs. Beachtung finden muissen, sind Grinspecht, Star
und Stieglitz.

Fledermause: Bei der Fledermauserfassung konnten die folgenden Arten nachgewiesen wer-
den: Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und My-
otis (spec.).

Das Untersuchungsgebiet ist hauptsachlich durch den Gehdlzbestand an der Stralle ,Am
Schutzenplatz® gepragt. Dieser ist jedoch zu jung um ein geeignetes Quartierspotenzial zu
bieten.

Die Fledermausaktivitat im Untersuchungsgebiet selbst ist insgesamt als eher gering und we-
nig bedeutsam zu bezeichnen. Das weitere Umfeld wird jedoch von verschiedenen Arten zur
Jagd und fir Durchztige im Transverflug auf Flugstralten genutzt.

Eingriffsrelevante Vorkommen von Fledermdusen wurden nicht herausgestellt.

Eingriffsrelevante Arten, die im Umfeld des Untersuchungsgebietes festgestellt wurden und
bei weiteren Planungen gegebenenfalls Beachtung finden missen sind die gehodlzgebunde-
nen Fledermausarten Fransenfledermaus und Braunes Langohr.

Sonstige Artgruppen: Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus der
Gruppe der Amphibien, Saugetiere (ausgenommen Fledermause), Reptilien, Libellen,
Schmetterlinge, Kafer, Netzfligler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weichtiere und

1 Regionalplan & uvp. Planungsbiiro peter stelzer GmbH (2022): Faunistische Erfassungen. Anlage eine Parkplatzes — Am

Schutzenplatz. Erfassungsergebnisse 2022.
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Stachelhauter sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensrauman-
spruche andererseits, nicht zu erwarten.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

Totungen (Verbotstatbestand geméan § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Teilbereich A und B: Zur Vermeidung von Verstolien gegen das Toétungsverbot sind
alle Gehdlz- und Gebaudebeseitigungen in den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar zu legen. So wird sichergestellt, dass es dadurch zu keiner Tétung von Vogeln
und Fledermdusen kommt. Der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand wird dadurch
bei der Umsetzung der Planung nicht berunhrt.

Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Teilbereich A und B: Durch einen Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch
zeitlich auf die Bauphase beschrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten
der ubiquitaren Brutvogel in die Gehdlzstrukturen in der Umgebung ist anzunehmen.
Nach Fertigstellung des Vorhabens ist mit keinem signifikant erhéhten Stoérpotenzial
fur die vorkommenden Tierarten auszugehen. Die Teilbereiche sind bereits aufgrund
des Larms und der Bebauung in der Umgebung vorbelastet. Eine Verschlechterung
der lokalen Population einer Art kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden. Eine artenschutzrechtliche Stérung von Fledermausen und Vogeln wird
nicht erwartet.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Teilbereich A: Die im sudlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Héhlenbaume be-
finden sich nach dem derzeitigen Planungsstand innerhalb der Festsetzung als Flache
fur den Wald und sind somit nicht von einem Eingriff betroffen. Durch die teilweise
Uberbauung des Plangebietes kdnnen jedoch Brutvogelreviere zerstért werden, dazu
zahlen auch zwei Reviere des Stares. Ob die Arten in angrenzenden Bereichen neue
Reviere finden, ist nicht mit Sicherheit gegeben. Daher muss von einem Verlust aus-
gegangen werden. Es sollten im Rahmen der Mal3nahmen zur Eingriffsregelung Nist-
hilfen fir die betroffenen Brutvogel und Gehdlzpflanzungen zur Unterstitzung der Brut-
vogelgemeinschaft der Parks und Garten vorgesehen werden. Durch Geholzpflanzun-
gen werden zudem das Nahrungsangebot fir Fledermause beglnstigt.

Teilbereich B: Bei der faunistischen Erfassung wurden keine dauerhaft wiedergenutz-
ten Lebensstatten vorgefunden.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Teilbereich A und B: Bei Durchflihrung der vorgeschlagenen Mallnahmen bestehen fir
die geplante Bebauung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse.

Natura 2000-Vertraglichkeit
Teilbereich A und B: Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH Gebieten oder von Europai-

schen Vogelschutzgebieten werden durch die Planung nicht berthrt. Nachstgelegene Natura
2000-Gebiete sind das

FFH Gebiet , Goldenstedter Moor, (EU Kennzahl 3216-301 ) ca. 6 km (Teilbereich
B) bzw. 6,2 km (Teilbereich A) éstlich
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e EU Vogelschutzgebiet ,Dimmer* (EU Kennzahl DE3415-401) ca. 15 km sudlich der
Teilbereiche A und B.12
Durch die Planung wird keine Inanspruchnahme innerhalb dieser Schutzgebiete begriindet.
Weiterhin sind Storwirkungen aufgrund der Entfernung auszuschliefRen.

12 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen. Natur.(Zu-

griff: November 2022).
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Teilbereich A und B: Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befindet sich weder
ein Schutzgebiet noch ein nach naturschutzrecht geschitztes Objekt. Die nachstgelegenen
Landschaftsschutzgebiete sind die Waldungen bei den Giitern Welpe und Fiichtel (LSG VEC
00041) (1 km nordéstlich des Teilbereiches B und 1,2 km nordéstlich des Teilbereiches B) und
der Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld (LSG VEC
00072) (etwa 1,2 km sudlich des Teilbereiches A und 1,3 km stidlich des Teilbereiches B). Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet Boller Moor und Lange Lohe (NSG HA 00181) befindet
sich rund 3,6 km stidostlich des Teilbereiches B und 3,7 km stidostlich des Teilbereiches B.13

Im Plangebiet befindet sich zum Teil bereits Bebauung, die erweitert werden soll. Der Bebau-
ungsplan verursacht keine schadlichen Wirkungen, die die Schutzziele und Schutzzwecke be-
einflussen.

Darstellung von Landschaftsplédnen

Teilbereich A und B: Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta wird das
Plangebiet dem Zieltyp ,Mindestanforderung des Naturschutzes und der Landschaftspflege”
zugeordnet. Es gilt die Mindestanforderung an den Naturschutz, bei dem alle Nutzungen durch
den Menschen umweltvertraglich ausgefiihrt werden sollen. 14

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu dem Landschaftsrahmenplan.

Der Landschaftsplan der Stadt Vechta ordnet das Plangebiet dem Landschaftsbereich der
Siedlung zu. Konkrete Ziele und MaRnahmen sind fiir das Plangebiet nicht aufgefiihrt. 19

3.2.9 Belange der Wasserwirtschaft

Die im rechtskraftigen B-Plan Nr. 107 ausgewiesen Flache fur die Rickhaltung wird nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht mehr bendtigt. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers
fur das geplante Vorhaben im Gewerbegebiet kann durch Ableitung in die stadtische Kanali-
sation in der Lohner Stral3e erfolgen. RickhaltemaRnahmen sind nicht zwingend erforderlich,
da die vorhandenen Anlagen ausreichend dimensioniert sind.

Die ortlichen Bodenverhaltnisse sind geeignet das Niederschlagswasser auf den Grundstu-
cken zu versickern. Eine reine Ableitung von Niederschlagswasser Uber die Regenwasserka-
nalisation sollte vermieden werden und zumindest ein Teil des anfallenden Regenwassers
beispielsweise in den Seitenrdumen versickert werden. Daher wird festgesetzt, dass das auf
den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ganz oder
teilweise einer Versickerung zuzufuhren ist.

Der abschlieiende Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren flr ausreichend.

3.2.10 Belange des Hochwasserschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung (iber die Raumord-
nung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Sep-
tember 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz

13 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen. Natur. (Zugriff:
November 2022)

14 Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta.
15 Stadt Vechta (2005): Landschaftsplan.
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(ROG) der ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz® (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel
und -anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwas-
serrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem
Risikogebiet fir Hochwasser auerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberprii-
fung erfolgt fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25
Jahren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnzufig)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkar-
ten16 ergibt, dass das Plangebiet von den Hochwasserereignissen 1) bis 3) in keinem der
aufgefuhrten Falle betroffen ist. Im Ergebnis ergibt sich fur das Plangebiet aus den Gefahren-
karten sowie aus den Risikokarten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit.
Belange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

3.2.1 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane zu den Belan-
gen Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beachten. Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur For-
derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.
Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie
neue Anforderungen an die Umweltprifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. FUr das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel
von mind. 88% genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten
Ziele zu berucksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im KSG
deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude
und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und
Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fUr die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen na-
hezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafiir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen

16 Niedersachsische Umweltkarten (Zugriff: Marz 2022)
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Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen fur wei-
tere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getragen,
dass der Waldbestand im Siden des Plangebiet erhalten bleibt. Zwischen dem Radweg und
der Lohner Strafde wird dartiber hinaus eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Zudem werden
einzelne Linden und Buchen entlang der Lohner Straf3e zum Erhalt festgesetzt.

Mit der Novellierung der Niedersachsischen Bauordnung NBauO gelten ab dem 01.02.2022
zudem verstarkte Malnahmen zum Klimaschutz. GemaR § 32a NBauO sind bei der Errichtung
von Gebauden, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden und mindestens eine Dachflache
von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen aus-
zustatten, wenn fur die BaumalRnahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustim-
mung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2022
Ubermittelt wird. Damit sind die Anforderung an den Klimaschutz gesetzlich bereits vorbereitet.

3.2.12 Belange der Denkmalpflege

Aus dem im Norden bereits bebauten Plangebiet sind nach Kenntnisstand der Nds. Landesamt
fur Denkmalpflege, Abteilung Archaologie keine archéologischen Funde und Befunde bekannt.
In der Umgebung befindet sich ein Uberbauter, ehemaliger mittelalterlicher / frihneuzeitlicher
Richtplatz (Vechta, FStNr. 5) sowie eine heute obertagig nicht mehr erkennbare ehemalige
Landwehr (Vechta, FStNr. 4). Der bisher unbebaute Suden des Areals ist derzeit bewaldet.
Ein Teil des Waldes soll nun in Bauflachen und einen 6ffentlichen Parkplatz umgewandelt
werden. In diesem Waldstlick sind jedoch im Laserscan topografische Anomalien erkennbar,
die mdglicherweise auf Hohlwege oder dergleichen hindeuten und damit ein Bodendenkmal
im Sinne des NDSchG waren. Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwen-
digkeiten: Ausreichend weit im Vorfeld jeglicher Erdarbeiten sind in dem Waldsttick archaolo-
gische Untersuchungen zur Klarung dieser Strukturen durchzufiihren. Das kénnen zunachst
Begehungen und Bohrungen bis hin zu einem Baggersuchschnitt sein. Dabei entstehende
Kosten kdénnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

Die Stadt Vechta wird eine archaologische Untersuchung durchgefihrt.

4., INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES FUR
41 Teil A
411 Art der baulichen Nutzung

Fur das gewerblich genutzte Betriebsgelande und die kinftige Erweiterungsflache wird ein
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind als allgemein zulassige Nutzungen geman § 8 (2) Nr. 1
BauNVO nicht zulassig, da Einzelhandel vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen
und in den daflir vorgesehenen Standorten angesiedelt werden soll.

In dem Gewerbegebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie
Vergnugungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als ausnahmsweise zulassige Nutzungen
nicht zulassig. Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass dieser Standort dem produzierenden
Gewerbe vorgehalten wird.



J Stadt Vechta
NWP Bebauungsplan Nr. 183 ,Gewerbegebiet zwischen Lohner Stral’e und Grafenhorststraf3e*

28

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, werden als ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf § 8 (3) Nr. 1
BauNVO aufgrund der Vorbelastung nicht zugelassen.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung fir das Gewerbegebiet sichern eine der
gewerblichen Nutzung angemessene Ausnutzung fur Produktions- und Blrogebaude sowie
Lagerhallen. Folglich gelten eine Grundflachenzahl von 0,8 und bis zu drei Vollgeschossen mit
einer Hohe von bis zu 13, 50m. Es gilt die abweichend Bauweise mit der Zulassigkeit von
Gebaudelangen auch Uber 50 m.

41.3 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen sichern eine groRzligige Ausnutzung des Gewerbegebietes sowie
Abstandsflachen zu den randlichen Nutzungen und Versorgungsleitungen.

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und uUberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den strallen-
seitigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zwischen den
Baugrenzen nicht zulassig. Hierdurch sollen die StralRenrandbereiche von Hochbauten freige-
halten werden.

41.4 Flachen fiir Wald

Die verbleibende Flache des Kiefernwaldes wird als Wald gemal § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
festgesetzt.

41.5 Verkehrsflachen

Die im Plangebiet gelegenen der Grafenhorststrale wird als 6ffentliche Verkehrsflachen und
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesen.
Entsprechend der unterschiedlichen Funktionsbereiche erfolgt die Festsetzung mit den
Zweckbestimmungen ,Verkehrsberuhigter Bereich®, ,Offentliche Parkflache und ,Fuf- und
Radweg“. Diese Festsetzungen sichern im Wesentlichen die bestehenden Nutzungen. Zudem
wird im Rahmen einer Leitungsverlegung nordlich der Waldflache ein 4 m breiter Ful3- und
Radweg festgesetzt. Dieser sichert die Durchlassigkeit zwischen der Lohner Straf3e und der
Grafenhorststralle.

Der Fu3- und Radweg zwischen dem sudlichen und nérdlichen Teil der GrafenhorststralRe
sichert die Durchlassigkeit fir FuRganger und Radfahrer, verhindert jedoch den Durchgangs-
verkehr fur Kraftfahrzeuge. Der Ful3- und Radweg entlang der Lohner Stralle wird ebenfalls
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Dieses entspricht im Grundsatz den Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 107. Der nach
Siiden verlegte o6ffentliche Parkplatz wird ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

4.1.6 Griinflachen / GriinordnungsmaRnhahmen

Zwischen dem Radweg und der Lohner StraRe wird eine o6ffentliche Grinflache festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht ebenfalls dem Ursprungsplan Nr. 107.
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Die wertgebenden Baumbestande an der Lohner Stralle werden gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB
als Einzelbaume zur Erhaltung festgesetzt. Abgangige Baume sind durch standortgerechte
Laubbdume (Hochstamm 16-18) zu ersetzen.

41.7 Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Die im Larmschutzgutachten empfohlenen MalRnahmen zum Schutz der Birordume vor Ver-
kehrslarm werden als Festsetzung ubernommen. Die mal3geblichen Aufienlarmpegel sind in
der Planzeichnung dargestellt.

41.8 Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Die im Larmschutzgutachten festgelegten Emissionskontingente mit Zusatzkontingenten wer-
den als Festsetzung ubernommen. Die Teilflachen und Richtungssektoren sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

41.9 Leitungsschutzstreifen

Im Schutzstreifenbereich der in der Planzeichnung dargestellten Leitungen ist die Anpflanzung
von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen nicht zulassig.

4.2 Teil B

Die Flache fur den Parkplatz an der Stralle Am Schitzenplatz wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz gemafd § 9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzt.

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache des Plangebietes Teil A 37.522 m?
Gewerbegebiet 22.031 m?
Offentliche Griinflache 1.809 m?
Flachen fir Wald 6.302 m?
Offentliche Verkehrsflichen 2.187 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5.193 m?

Parkflachen 1.309 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 1.600 m?
Fuf3- und Radweg 2.283 m?

Gesamtflache des Plangebietes Teil B 1.900 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Parkflache 1.900 m?
5.2 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen

Im Bereich des Radwegs parallel zur Lohner Stral3e liegt die Erdélleitung Nr. 2048.400 Hagen
1 - Welpe 1. Zudem Uberquert eine Richtfunkstrecke das Plangebiet. Eine Wasserleitung quert
den bisherigen Parkplatz und verlauft weiter in sidlicher Richtung des Radweges. Die Trassen
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der Erddlleitung, die Wasserleitung sowie die Richtfunkstrecke werden nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen und sind bei der Objektplanung bzw. im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

Die Schutzstreifen der Erddlleitung sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Im Schutzstrei-
fenbereich bestehen ein grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefahr-
dender MalRnahmen. Dazu zahlen auch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. Tiefbau- und Dranagearbeiten mit Maschineneinsatz
im Schutzstreifen der Leitung(en) missen von dem zustandigen Uberwachungsbetrieb standig
beaufsichtigt werden.

Aus Sicherheitsgrinden ist es unbedingt erforderlich, rechtzeitig, spatestens jedoch 5 Werk-
tage vor Beginn jeglicher MaRlnahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt zu folgendem
Uberwachungsbetrieb aufzunehmen: ExxonMobil Production Deutschla.nd GmbH, Betrieb
Lastrup, Auf dem Sande 9, 49688 Lastrup, Tel: 044 72/ 8 91-0.

Im Plangebiet sind Gasleitungen der EWE Netz vorhanden. In der 6ffentlichen Verkehrsflache
der Grafenhorststral3e finden sich 110 PE und — Leitungen. In der 6ffentlichen Grinflache und
im Fuf3- und Radweg parallel zur Lohner Strale sind 110 PE und 225 PE — Leitungen vor-
handen.

Fur die Lage der eingetragenen Versorgungsleitungen wird keine Gewahrleistung tibernom-
men. Vor Beginn von Baumalnahmen sind lagegenaue Bestandsplane bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen anzufordern.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die beplante Flache befindet sich innerhalb des Versorgungsgebietes des Wasserwerkes
Vechta, durch welches Uber das vorhandene Leitungsnetz die Versorgung mit Trink- und
Léschwasser sichergestellt wird. Die Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Vechta und der Feuerwehr Vechta.

Grundlage fir die Berechnung des Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von Februar 2008. Nach § 41 NBauO
muss zur Brandbekampfung eine ausreichende Wassermenge den ortlichen Verhaltnissen
entsprechend zur Verfigung stehen. Bei nicht ausreichender Léschwassermenge kann eine
Baugenehmigung versagt werden. Fir das Plangebiet ist eine Léschwassermenge von g%sm3h
bzw. 1600 I/Min Uber einen Zeitraum von zwei Stunden erforderlich. Die Loschwasserversor-
gung ist gesichert, wenn eine Trinkwasserleitung, moglichst als Teil einer Ringleitung, durch
das Plangebiet verlegt und mit einem U-Hydranten 0 100 mm bestickt wird. Der Abstand zwi-
schen den Hydranten soll 120 m nicht tberschreiten. Sollte die benétigte Loschwassermenge
nicht Uber das Trinkwassersystem zur Verfligung gestellt werden kdnnen, so ist die fehlende
Differenz auf andere Art und Weise, z.B. einen Léschwasserbrunnen zu sichern. Objektbezo-
gen konnen alle Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m berlcksichtigt werden.
Der genaue Standort der Loschwasserentnahmestellen ist mit der Brandschutzdienststelle des
Landkreises Vechta unter Einbeziehung der ortlichen Feuerwehr abzusprechen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das stadtische Kanalnetz.

Miillentsorgung

Die Miullentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Mullabfuhr entsprechend der satzungsgema-
Ren Bestimmungen des Landkreises Vechta.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berucksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht Gber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 183 ,Lohner StraRe/ Grafenhorststral’e” wird aufgestellt um die Be-
standsbebauung des ansassigen Pharmaunternehmens planungsrechtlich abzusichern und
eine Erweiterung zu ermdglichen.

Parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 wird die 101. Flachennutzungs-
plananderung durchgefiihrt, die im Wesentlichen den sidlichen Abschnitt des Teilbereiches A
und den Teilbereich B erfasst.

Teilbereich A: Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Vechta. Es grenzt im Westen an die
Lohner Strale und im Osten an die Grafenhorststrale an.

Fur die Absicherung der Bestandssituation und die geplante Erweiterung setzt der Bebauungs-
plan ein Gewerbegebiet fest. Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von
0,8, bis zu zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe von 12 m und eine abwei-
chende Bauweise, die Gebaudelangen tber 50 m zuldsst, festgesetzt. Zudem sind 9 Einzel-
baume in einer offentlichen Grinflache zur Erhaltung festgesetzt. Die verbleibende Gehdlzfla-
che wird als Wald festgesetzt. Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan bestandsorientiert die
Festsetzung von Verkehrsflachen.

Insgesamt sind in dem Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. 183 folgende Flachenfestset-
zungen verbunden:

Gesamtflache des Plangebietes 37.522 m?
Gewerbegebiet 22.031 m?
Offentliche Griinflache 1.809 m?
Flachen fir Wald 6.302 m?
Offentliche Verkehrsflichen 2.187 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5.193 m?
Parkflachen 1.309 m?

Verkehrsberuhigter Bereich 1.600 m?

Ful3- und Radweg 2.283 m?
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Teilbereich B: Der rund 0,19 ha grof3e Teilbereich B befindet sich in der Stadt Vechta. Nordlich
des Teilbereiches grenzt die Stralle ,Am Schitzenplatz“ und 6stlich die Stralle ,Kiefernweg.
Sudlich des Teilbereiches befindet sich das Reiterwaldstadion. Die im Teilbereich B vorhan-
dene Waldflache soll als Parkplatz umgewandelt werden, um Ersatz fir die entfallende Park-
flache des Teilbereiches A zu schaffen. Der Teilbereich B wird als Stral3enverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung: Parkplatz festgesetzt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafy Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellit.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch Mallnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Teilbereich A: Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 183 sollen der Bestand eines Ge-
werbebetriebes sowie dessen Erweiterung zwi-
schen Lohner Str. und Grafenhorststralte pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. In dem sud-
lichen Abschnitt des Teilbereiches A gilt das Pla-
nungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 107 und
der noérdliche Abschnitt umfasst die Bestandsge-
baude des ansassigen Gewerbebetriebes. Die
MaRnahme kann als Innenentwicklung gewertet
werden, da keine Neuinanspruchnahme von Fla-
chen erfolgt.

Teilbereich B: Die im Teilbereich B vorhandene
Waldflache soll umgewandelt werden, um einen
Ersatz flir die im Teilbereich A vorhandenen
Parkplatze zu schaffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbe-
sondere zu berucksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Teilbereich A: Die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden
durch ein Schallgutachten Uberprift. Durch die
Umsetzung der Planung werden keine erhebli-
chen Auswirkungen durch Emissionen begrin-
det.

In der Umgebung des Teilbereiches sind keine
Storfall-Betriebe vorhanden.

Teilbereich B: Es wird eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden
im weiteren Verfahren eingearbeitet.
Storfall-Betriebe sind in der Umgebung des Teil-
bereiches B nicht vorhanden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berlcksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en
und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB]

Teilbereich A und B: Die Belange des Denkmals-
schutzes und der Baukultur werden von der Pla-
nung nicht berihrt.




—

Stadt Vechta

NWP)

Bebauungsplan Nr. 183 ,Gewerbegebiet zwischen Lohner Stral’e und Grafenhorststraf3e*

33

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bericksichtigen ... die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Ge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
...[§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) und § 1a Abs.4 BauGB]

Teilbereich A und B: Erhaltungsziele und Schutz-
zweck von FFH Gebieten oder von Europaischen
Vogelschutzgebieten werden durch die Planung
nicht beriihrt. Nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biete sind das

e FFH Gebiet, Goldenstedter Moor, (EU
Kennzahl 3216-301 ) ca. 6 km (Teilbe-
reich B) bzw. 6,2 km (Teilbereich A) &st-
lich

« EU Vogelschutzgebiet ,Dimmer* (EU
Kennzahl DE3415-401) ca. 15 km sud-
lich der Teilbereiche A und B.17

Durch die Planung wird keine Inanspruchnahme
innerhalb dieser Schutzgebiete begriindet. Wei-
terhin sind Stérwirkungen aufgrund der Entfer-
nung auszuschlieflen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden ; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen [§
1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel).
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden [§ 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB] (Umwidmungssperrklausel).

Teilbereich A: Mit dem Bebauungsplan Nr. 183
erfolgt die Umnutzung eines offentlichen Park-
platzes in ein Gewerbegebiet. Diese Umnutzung
vermeidet die Neuinanspruchnahme von FIa-
chen, erfordert jedoch einen Ersatzstandort fur
den Parkplatz am stdlichen Rand des Teilberei-
ches. Dafur mussen Waldflachen in Verkehrsfla-
chen umgewandelt werden. Zudem ist fur den
ndrdlichen Teil des Waldes ebenfalls eine Um-
wandlung in ein Gewerbegebiet erforderlich. Da
die Waldflache durch die 80. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bereits in eine Sonderbau-
flache umgewandelt wurde, wird die Uberpla-
nung der Waldflache durch diese Bauleitplanung
geringer, da ein GroRteil der Waldflache erhalten
bleiben kann. Insofern erfolgt die Inanspruch-
nahme der Waldflachen nur in dem notwendigen
Umfang.

Teilbereich B: Innerhalb des Teilbereiches B wird
ebenfalls eine Parkflache angelegt, um die tber-
planten Parkplatze des Reiterwaldstadions aus-
zugleichen. Daflr muss eine Waldflache umge-
wandelt werden. Die Inanspruchnahme der
Waldflache wird jedoch auf den tatsachlich not-
wendigen Umfang begrenzt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Teilbereich A und B: Belangen des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung wird dadurch Rech-
nung getragen, dass der Waldbestand im Siden
des Teilbereiches A Uberwiegend erhalten wird
und als Wald festgesetzt wird. Weiterhin werden
Einzelbaume entlang der Lohner Stralle als zu
erhalten festgesetzt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Malkgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schutzen, dass

Teilbereich A und B: Die Planung bericksichtigt
dieses Ziel insofern, als dass die mit der Planung
verbundenen unvermeidbaren erheblichen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft nach
den MafRgaben der Eingriffsregelung

17
griff: November 2022).

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen. Natur.(Zu-
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kompensiert werden, sodass kein Defizit fliir Na-

1. die biologische Vielfalt,
tur und Landschaft verbleibt.

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschliel3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Teilbereich A und B: Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befindet sich weder ein
Schutzgebiet noch ein nach naturschutzrecht geschutztes Objekt. Die nachstgelegenen Landschafts-
schutzgebiete sind die Waldungen bei den Giitern Welpe und Fiichtel (LSG VEC 00041) (1 km nord-
ostlich des Teilbereiches B und 1,2 km norddstlich des Teilbereiches A) und der Geestriicken mit
seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld (LSG VEC 00072) (etwa 1,2 km sudlich
des Teilbereiches A und 1,3 km sudlich des Teilbereiches B). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet
Boller Moor und Lange Lohe (NSG HA 00181) befindet sich rund 3,6 km suddstlich des Teilbereiches
B und 3,7 km siidéstlich des Teilbereiches B.18

Im Plangebiet befindet sich zum Teil bereits Bebauung, die erweitert werden soll. Der Bebauungsplan
verursacht keine schadlichen Wirkungen, die die Schutzziele und Schutzzwecke beeinflussen.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umwelt-

berichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschutzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Teilbereich A: Die immissionsschutzrechtlichen
Belange wurden gutachterlich untersucht. Im Er-
gebnis werden sowohl Gewerbelarm als auch
Verkehrslarm beachtet.

Teilbereich B: Es wird eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse werden
im weiteren Planverfahren bericksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestand-
teil des Naturhaushaltes, insbesondere mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen, Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.
[vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Teilbereich A und B: Fir die Planung ergibt sich
eine Neuversiegelung von bisher offenem Bo-
denbereich. Dieser steht Pflanzen und Tieren als
Lebensraum nicht mehr zur Verfigung. Dies ist
als erheblicher Eingriff zu werten.

Niedersachsisches Gesetz liber den Wald und

die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist den Wald

a. wegen seines wirtschaftlichen Nut-
zens (Nutzfunktion),

b. wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt... (Schutzfunktion) und

Teilbereich A: Durch die Planung wird ein Teil ei-
ner Waldflache Uberplant. Dabei handelt es sich
um eine Waldumwandlung gemaf § 8 NWaldG.
Es wurde bereits eine vorgezogene Ersatzauf-

forstung durchgefihrt.

18 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen. Natur. (Zugriff:

November 2022)
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c. wegen seiner Bedeutung fiur die Er-
holung der Bevdlkerung (Erholungs-
funktion)

zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nach-
haltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Teilbereich B: In dem Teilbereich B wird durch die
Planung ebenfalls eine Waldflache uberplant.
Dabei handelt es sich um eine Waldumwandlung
gemal § 8 NWaldG. Der Waldverlust wird voll-
stédndig kompensiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kisten-
gewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Be-
standteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere

Teilbereich A: Das im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 107 festgesetzte Regenrickhalte-
becken wird Uberplant. Dieses wurde bisher nicht
umgesetzt und wird fur den Bebauungsplan Nr.
183 nicht bendtigt.

und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschitzt
werden. [vgl. § 1 WHG]

Teilbereich A und B: Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll in die stadtische Kanalisation
der Lohner Stral3e abgefihrt werden.

Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Landschaftsplanung

Teilbereich A und B: Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta wird das Plangebiet
dem Zieltyp ,Mindestanforderung des Naturschutzes und der Landschaftspflege“ zugeordnet. Es gilt
die Mindestanforderung an den Naturschutz, bei dem alle Nutzungen durch den Menschen umwelt-

vertraglich ausgefiihrt werden sollen.19

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu dem Landschaftsrahmenplan.

Der Landschaftsplan der Stadt Vechta ordnet das Plangebiet dem Landschaftsbereich der Siedlung
zu. Konkrete Ziele und MaRRnahmen sind fir das Plangebiet nicht aufgef[]hrt.20

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind21. Die nachfolgen-
den Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzu-
sehen sind.

GemalR § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

19 Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta.

20 stadt Vechta (2005): Landschaftsplan.

21 Dariiber hinaus sind solche Arten zu berticksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG auf-

gefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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1.

wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschilitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)?2: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?3, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beein-
trdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen
nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schédigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der éko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

22
23

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berticksichtigungspflichtige ,nationale verant-
wortungsarten®“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1.31 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Teilbereich A: Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 wurde im Jahr 2021 vom
Biiro fiir Biologie und Umweltplanung eine Brutvogel- und Fledermauserfassung?4 im Plange-
biet durchgefiihrt, welche im Folgenden ausgewertet wird. Fir alle Brutvogelarten wurde eine
flachendeckende Revierkartierung im Zeitraum von Ende Méarz bis Ende Juni 2021 durchge-
fuhrt. Innerhalb des Zeitraumes wurden 10 Begehungen durchgefihrt, die Beobachtungen no-
tiert und artweise analysiert. Die Fledermauserfassung erfolgte durch Dauererfassungseinhei-
ten an drei Erfassungsdurchgangen (insgesamt 36 Untersuchungsnachten). Fur die Quartiers-
suche wurden drei Nachtbegehungen im Juni, Juli und August durchgefiihrt. Das Plangebiet
stellt sich heterogen dar; im nérdlichen Planbereich befindet sich ein langjahrig etabliertes Ge-
werbegebiet mit Parkplatzen, im sudlichen Planbereich befindet sich eine kleine Waldflache
(hauptsachlich Kiefern). Zwischen der Waldflache und dem Gewebegebiet ist ein Parkplatz
angelegt.

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes25

24 Biro fur Biologie und Umweltplanung. Dipl.- Biologe Dr. Tim RofRkamp. Biologischer Fachbeitrag Vechta ,BP 183" Stadt

Vechta (LK Vechta). 2021. Huntlosen.

Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022
(Zugriff 15.03.2022).

25
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VOgel: Im Zuge der faunistischen Erfassung wurden 17 Brutvogelarten mit dem Status ,Brut-
nachweis® oder ,Brutverdacht® im Plangebiet nachgewiesen. Die haufigsten Arten im Untersu-
chungsgebiet sind der Buchfink und die Kohlmeise mit je 7 Revierpaaren. Es wurden je 6
Revierpaare der Amsel, Blaumeise und Ringeltaube sowie 5 Revierpaare des Haussperlings
vorgefunden. Die folgenden Arten konnten ebenfalls im Plangebiet nachgewiesen werden:
Ménchsgrasmiicke (4 Revierpaare), Gartenbaumlaufer, Zaunkdnig, Zilpzalp (jeweils 3 Brut-
paare), Hausrotschwanz, Rotkelche, Singdrossel (jeweils 2 Revierpaare), Bachstelze, Bunt-
specht, Fitis (jeweils 1 Brutpaar). Unter den Brutvogelvorkommen befinden sich zudem auch
drei Star Revierpaare, die als Art der Roten Liste (Niedersachsen, Deutschland) gefuhrt wird.
Innerhalb des Plangebietes wurden 6 Spechthéhlen entdeckt, die von Kohimeisen, Buntspecht
und Staren genutzt wurden.

Der Arten- und Individuenreichtum der Brutvogelfauna des Untersuchungsgebietes wird als
leicht unterdurchschnittlich bewertet. Das Plangebiet wird als Brutvogellebensraum von allge-
meiner Bedeutung eingestuft.

Fledermduse: Die Fledermausfauna kann als durchschnittlich bis leicht unterdurchschnittlich
artenreich beschrieben. Bei den 3 Untersuchungsperioden konnten insgesamt 6 Fledermaus-
arten nachgewiesen werden. Die im Plangebiet mit Abstand haufigste Fledermausart ist die
Zwergfledermaus. Die zweithaufigste Art ist die Bartfledermaus (Rote Liste der Fledermause
in Niedersachsen) gefolgt von der Breitfligelfledermaus(Rote Liste der Fledermause in Nie-
dersachsen). Deutlich seltener wurden die Rauhautfledermaus, der Grole Abendsegler (Rote
Liste der Fledermause in Niedersachsen) und die Mickenfledermaus verzeichnet. Innerhalb
des Untersuchungsgebietes wurden keine Fledermausquartiere oder stark frequentierte Flug-
stralden nachgewiesen. Die Fledermaus-Gesamtaktivitdt kann als Uberdurchschnittlich (hohe
Bedeutung) bewertet werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Spechthéhlen werden von Brutvégeln genutzt. In Kiefern sind
naturliche Faulnishdhlen aullerst selten und wurden im Untersuchungsgebiet nicht vorgefun-
den.

Der relativ naturnahe sidliche bewaldete Bereich des Plangebietes Iasst sich als ein Fleder-
maus-Lebensraum von hoher Bedeutung bewerten. Dieser spielt vor allem fiir die Zwerg- und
Bartfledermause als Jagdhabitat eine wichtige Rolle. Der nérdliche Bereich ist Uberbaut und
somit naturfern und besitzt daher lediglich eine geringe Bedeutung als Fledermaus-Lebens-
raum.

Sonstige Artgruppen: Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus der
Gruppe der Amphibien, Saugetiere (ausgenommen Fledermause), Reptilien, Libellen,
Schmetterlinge, Kéafer, Netzfllgler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weichtiere und Sta-
chelhauter sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspru-
che andererseits, nicht zu erwarten.

Teilbereich B: Fur den Teilbereich B wurde im Jahr 2022 eine Faunistische Erfassung2® der
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvdgel und Fledermause durchgefiihrt, welche im
Folgenden ausgewertet wird.

Die Brutvogelerfassung erfolgt durch eine revier- und brutplatzgenaue Erfassung fur alle im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten an insgesamt sechs Begehungen im Zeit-
raum von Marz bis Juni 2022. Sofern Reviere zum Teil innerhalb des Untersuchungsgebietes

26 Regionalplan & uvp. Planungsbiro peter stelzer GmbH (2022): Faunistische Erfassungen. Anlage eine Parkplatzes — Am
Schutzenplatz. Erfassungsergebnisse 2022.
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liegen, der Reviermittelpunkt jedoch auf3erhalb wurden auch die Reviermittelpunkt auf3erhalb
des Untersuchungsgebietes gewertet.

Die Fledermauserfassung erfolgte durch 6 Detektorbegehungen in dem Zeitraum zwischen
Mai und September 2022. Zusatzlich wurde an einem Begehungstermin ein Netzfang durch-
gefuhrt.

VOgel: Bei der Brutvogelerfassung konnten insgesamt 23 Vogelarten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes festgestellt werden. Es wurde bei einem Kleiber ein Brutnachweis erbracht,
zudem wurde bei 15 Arten ein Brutverdacht festgestellt. Weitere 7 Vogelarten wurden als Nah-
rungsgast aufgezeichnet. Innerhalb des direkt durch den Bebauungsplan Uberplanten Berei-
ches liegen 12 Reviere von 11 unterschiedlichen Vogelarten. Als streng geschitzte Art trat
lediglich der Grunspecht auf. Weiterhin wurde innerhalb des Untersuchungsgebiet die Rauch-
schwalbe, der Star und der Stieglitz aufgenommen, die in der Roten Liste Niedersachsen bzw.
in der Vorwarnliste gefuihrt werden. Im Untersuchungsgebiet ,Am Schitzenplatz“ konnten im
Rahmen der Bestandserfassungen keine eingriffsrelevanten Vorkommen von Brutvdgeln fest-
gestellt werden. Weitere eingriffsrelevante Arten, welche im Umfeld des Untersuchungsgebie-
tes festgestellt wurden und bei weiteren Planungen ggfs. Beachtung finden missen, sind
Grunspecht, Star und Stieglitz.

Fledermause: Bei der Fledermauserfassung konnten die folgenden Arten nachgewiesen wer-
den: Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und My-
otis (spec.). Das Untersuchungsgebiet ist hauptsachlich durch den Gehdlzbestand an der
StralRe ,Am Schutzenplatz* gepragt. Dieser ist jedoch zu jung um ein geeignetes Quartierspo-
tenzial zu bieten. Die Fledermausaktivitat im Untersuchungsgebiet selbst ist insgesamt als
eher gering und wenig bedeutsam zu bezeichnen. Das weitere Umfeld wird jedoch von ver-
schiedenen Arten zur Jagd und fur Durchzige im Transverflug auf Flugstralien genutzt. Ein-
griffsrelevante Vorkommen von Fledermausen wurden nicht herausgestellt.

Eingriffsrelevante Arten, die im Umfeld des Untersuchungsgebietes festgestellt wurden und
bei weiteren Planungen gegebenenfalls Beachtung finden missen sind die gehdlzgebunde-
nen Fledermausarten Fransenfledermaus und Braunes Langohr.

Sonstige Artgruppen: Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus der
Gruppe der Amphibien, Saugetiere (ausgenommen Fledermause), Reptilien, Libellen,
Schmetterlinge, Kafer, Netzfligler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weichtiere und Sta-
chelhauter sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspru-
che andererseits, nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde
Toétungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Teilbereich A und B: Zur Vermeidung von VerstoRen gegen das Tétungsverbot sind alle Ge-
hélz- und Gebaudebeseitigungen in den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu
legen. So wird sichergestellt, dass es dadurch zu keiner Tétung von Vogeln und Fledermadusen
kommt. Der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand wird dadurch bei der Umsetzung der Pla-
nung nicht berahrt.

Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.
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Teilbereich A und B: Durch einen Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich
auf die Bauphase beschrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der ubiquitaren
Brutvdgel in die Gehdlzstrukturen in der Umgebung ist anzunehmen. Nach Fertigstellung des
Vorhabens ist mit keinem signifikant erhdhten Stérpotenzial fur die vorkommenden Tierarten
auszugehen. Die Teilbereiche sind bereits aufgrund des Larms und der Bebauung in der Um-
gebung vorbelastet. Eine Verschlechterung der lokalen Population einer Art kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Stérung von Fle-
dermausen und Voégeln wird nicht erwartet.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Teilbereich A: Die im sudlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Héhlenbdaume befinden
sich nach dem derzeitigen Planungsstand innerhalb der Festsetzung als Flache fir den Wald
und sind somit nicht von einem Eingriff betroffen. Durch die teilweise Uberbauung des Plan-
gebietes kdnnen jedoch Brutvogelreviere zerstort werden, dazu zahlen auch zwei Reviere des
Stares. Ob die Arten in angrenzenden Bereichen neue Reviere finden, ist nicht mit Sicherheit
gegeben. Daher muss von einem Verlust ausgegangen werden. Es sollten im Rahmen der
MaRnahmen zur Eingriffsregelung Nisthilfen fir die betroffenen Brutvogel und Gehdlzpflan-
zungen zur Unterstlutzung der Brutvogelgemeinschaft der Parks und Garten vorgesehen wer-
den. Durch Gehdlzpflanzungen werden zudem das Nahrungsangebot flr Fledermause be-
gunstigt.

Teilbereich B: Bei der faunistischen Erfassung wurden keine dauerhaft wiedergenutzten Le-
bensstatten vorgefunden.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Teilbereich A und B: Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaRnahmen bestehen fir die
geplante Bebauung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraus-sicht-
lich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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21 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)
211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
derzeitiger Zustand

Teilbereich A: Der nordliche Abschnitt des Teilbereiches A umfasst ein Gewerbebetrieb
(OGGZ27) mit Nebengebauden und Betriebsflache (OFG) und ein Auslauf fir Tiere (PSR). In-
nerhalb des Betriebsgelandes sind Grinflachen mit Scher- und Trittrasen (GR), Rabatten
(ER), Zierhecken (BZ) sowie Grunanlagen (PZ) zum Teil mit Altbaumbestand (PZR) ange-
legt.28

Entlang der westlichen Grenze des Teilbereiches verlauft parallel zu der Lohner Strale ein
Fuf3- und Radweg (OVW) mit angrenzendem Grunstreifen mit Altbaumbestand (PZR) aus Ei-
chen, Linden und Buchen.

Der sudliche Teilbereich besteht aus einem Kiefernforst (WZK) mit eingestreuten Laubbau-
men. Nordlich daran angrenzend befindet sich eine kleine Griinanlage mit Altbaumbestand
(PZR) und ein Parkplatz (OVP) der mit Rabatten (ER) angelegt ist.

Im Osten des Teilbereiches verlauft die Grafenhorststrale (OVS) mit Parkflachen (OVP).

Westlich des Teilbereiches verlauft die ,Lohner Stral3e®, an die gewerblichen und gastronomi-
schen Betriebe angesiedelt sind. Weitere gastronomische und gewerbliche Nutzungen befin-
den sich noérdlich des Teilbereiches an der Stralze ,Am Schutzenplatz®. Weiterhin befindet sich
in der Umgebung das Oldenburger Zucht- und Auktionszentrum und das Reiterwaldstadion
(im Osten) sowie ein Kindergarten, eine Grundschule und ein Alten- und Pflegeheim (im Stden
bzw. Sudosten).

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 wurde 2021 eine Brutvogel- und Fleder-
mauserfassung?® durchgefiihrt. Im Zuge der faunistischen Erfassung wurden im Teilbereich
17 Brutvogelarten mit dem Status ,Brutnachweis® oder ,Brutverdacht® nachgewiesen. Die fol-
genden Arten wurden im Teilbereich vorgefunden: Buchfink, Kohimeise, Amsel, Blaumeise,
Ringeltaube, Haussperlings, Mdnchsgrasmucke, Gartenbaumlaufer, Zaunkénig, Zilpzalp,
Hausrotschwanz, Rotkelche, Singdrossel, Bachstelze, Buntspecht, Fitis. Unter den Brutvogel-
vorkommen befinden sich zudem drei Star Revierpaare (Art der Roten Liste; Niedersachsen,
Deutschland). Innerhalb des Teilbereiches wurden zudem 6 Spechthdhlen entdeckt, die von
Kohimeisen, Buntspecht und Staren genutzt wurden. Die Brutvogelfauna des Teilbereiches
wird aufgrund des Arten- und Individuenreichtums als leicht unterdurchschnittlich bewertet.
Das Untersuchungsgebiet wird als Brutvogellebensraum von allgemeiner Bedeutung einge-
stuft.

Die Fledermausfauna kann als durchschnittlich bis leicht unterdurchschnittlich artenreich be-
schrieben werde. Im Plangebiet konnten folgende 6 Fledermausarten nachgewiesen werden:
Zwergfledermaus, Bartfledermaus (Rote Liste der Fledermause in Niedersachsen), Breitfli-
gelfledermaus (Rote Liste der Fledermause in Niedersachsen), Rauhautfledermaus, der
GrolRe Abendsegler (Rote Liste der Fledermause in Niedersachsen) und die Muckenfleder-
maus. Es wurden keine Fledermausquartiere oder stark frequentierten Flugstralien

27 Drachenfels, O. (2021): Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasser-

wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021
28 Ejp Biotoptypenplan ist in der Anlage beigefligt.

29 Biiro fur Biologie und Umweltplanung. Dipl.- Biologe Dr. Tim RoRBkamp. Biologischer Fachbeitrag Vechta ,BP 183" Stadt
Vechta (LK Vechta). 2021. Huntlosen.
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nachgewiesen werden. Die Fledermaus-Gesamtaktivitat kann als Uberdurchschnittlich (hohe
Bedeutung) bewertet werden. Der relativ naturnahe sidliche bewaldete Bereich |asst sich als
ein Fledermaus-Lebensraum von hoher Bedeutung bewerten. Dieser spielt vor allem fir die
Zwerg- und Bartfledermause als Jagdhabitat eine wichtige Rolle. Der nérdliche Bereich besitzt
aufgrund der naturfernen Uberbauung lediglich eine geringe Bedeutung als Fledermaus-Le-
bensraum.

Teilbereich B: Der Teilbereich B besteht aus einem Kiefernforst mit eingestreuten Laubbau-
men (WZK), einem kleinen Abschnitt einer Parkflache (OVP) und einem Weg (OVW).

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Kiefernweg mit angrenzender Wohnbebauung und
sudlich liegt ein weiterer Abschnitt des Kiefernwaldes sowie das Reiterwaldstadion. Nordlich
des Teilbereiches verlauft die Strale ,Am Schutzenplatz® an der eine Sportanlage grenzt und
westlich des Teilbereiches befindet sich das Oldenburger Zucht- und Auktionszentrum.

Bei der Faunistischen Erfassung30 konnten insgesamt 23 Vogelarten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes festgestellt werden. Es konnte bei einem Kleiber ein Brutnachweis erbracht
werden, zudem wurde bei 15 Arten ein Brutverdacht festgestellt. Weitere 7 Vogelarten wurden
als Nahrungsgast aufgezeichnet. Innerhalb des direkt durch den Bebauungsplan tberplanten
Bereiches liegen 12 Reviere von 11 unterschiedlichen Vogelarten. Als streng geschitzte Art
trat lediglich der Grinspecht auf. Weiterhin wurde innerhalb des Untersuchungsgebiet die
Rauchschwalbe, der Star und der Stieglitz aufgenommen, die in der Roten Liste Niedersach-
sen bzw. in der Vorwarnliste gefuhrt werden.

Bei der Fledermauserfassung konnten die folgenden Arten nachgewiesen werden: Braunes
Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und Myotis (spec.).
Das Untersuchungsgebiet ist hauptsachlich durch den Gehdlzbestand an der Strale ,Am
Schutzenplatz® gepragt. Dieser ist jedoch zu jung um ein geeignetes Quartierspotenzial zu
bieten. Die Fledermausaktivitat im Untersuchungsgebiet selbst ist insgesamt als eher gering
und wenig bedeutsam zu bezeichnen. Das weitere Umfeld wird jedoch von verschiedenen
Arten zur Jagd und fir Durchzltge im Transverflug auf Flugstralten genutzt.

Teilbereich A und B: Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta ordnet das Plange-
biet dem Biotoptyp besiedelter Bereich zu.31 Der Geltungsbereich besitzt daher eine Grund-
bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich.32

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereiche A und B: Bei einer Nichtdurchfiilhrung der Planung wird der derzeitige Zustand
und Bestand fortbestehen.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Teilbereich A: Das Plangebiet umfasst ein Flache von 37.522 m?, die im ndrdlichen Bereich
durch die Gebaude eines Gewerbebetriebes sowie dessen Nebenanlagen und im zentralen
Bereich durch einen Parkplatz bereits versiegelt ist. Das sudliche Gebiet umfasst eine Wald-
flache mit Kiefernbestand und vereinzelten Laubbdumen. In dem sidlichen Abschnitt des

30 Regionalplan & uvp. Planungsburo peter stelzer GmbH (2022): Faunistische Erfassungen. Anlage eine Parkplatzes — Am
Schutzenplatz. Erfassungsergebnisse 2022.

31 Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta. Karte 1: Biotopkomplexe und Biotoptypen.

32 Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta. Karte 1a: Biotoptypen und Biotopkomplexe — Be-
wertung und wichtige Bereiche.
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Plangebietes (Parkplatz und Waldflache) gilt derzeit das Planrecht des Bebauungsplanes Nr.
107 ,Grafenhorststralle”.

Teilbereich B: Der Teilbereich B umfasst eine Flache von 1.875 m?, die im noérdlichen Abschnitt
bereits durch Parkplatze und einen Weg kleinflachig versiegelt ist.

Teilbereich A und B: Der Bodentyp definiert sich als mittlerer Podsol, die Bodenfruchtbarkeit
wird als gering bis sehr gering bewertet. Nach der BK-50 des NIBIS® Kartenservers wird die
Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung als gering gefahrdet und die stand-
ortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens als sehr gering eingestuft. Der Planbe-
reich liegt nicht in einem Suchraum fir schutzwiirdige Béden.33

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta ordnet das Plangebiet der Kategorie
,Gewerbegebiete und verdichtete Siedlungen mit hohem bis sehr hohem Versiegelungsgrad
und zugleich hohem Risiko durch Schadstoffeintrag” zu.34 Zudem wird das Plangebiet auf-
grund des naturfernen, stark versiegelten Bodens in Bezug auf die Bodenfunktionen lediglich
eine stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit und eine sehr geringen Bedeutung zugeordnet.35

Hinweise Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.36

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereich A und B: Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der der-
zeitigen Situation auszugehen.

21.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Teilbereich A: Der Planbereich erfahrt eine Grundwasserneubildung zwischen 50 — 100 mm/a
im nordostlichen, 150 — 200 mm/a im nordwestlichen und 200 — 250 mm/a im sudlichen Plan-
bereich37. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als mittel eingestuft38.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 107 ist ein Regenrickhaltebecken festgesetzt, was je-
doch nicht umgesetzt ist.

Teilbereich B: Die Grundwasserneubildung des Teilbereiches liegt bei 250 — 300 mm/a.39 Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als mittel eingestuft.40

33 NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkarte 1:50 000 // Bodenkunde Bodenverdichtung (Auswertung BK50)//
Bodenkunde Bodenfruchtbarkeit // Bodenkunde Suchraum fiir schutzwiirdige Béden. - Landesamt fir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: November 2022)

34 | andkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta. Karte 3: Boden.

35 Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta. Karte 3a: Boden — Bewertung und
wichtige Bereiche.

36 NBIS® Kartenserver (2022): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: November 2022)

37 NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie Grundwasserneubildung 1981 — 2021. - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2022).

38 NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung. - Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2022)

39 NIBIS® Kartenserver: Hydrogeologie. Grundwasserneubildung 1991 — 2020. — Landesamt fur Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: November 2022).

40 NIBIS® Kartenserver: Hydrogeologie. Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. — Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG). Hannover. (Zugriff: November 2022)
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Teilbereich A und B: Der Grundwasserkorper Hase Lockergestein rechts wird beziglich des
mengenmaligen Zustandes als gut und bezlglich des chemischen Zustandes als schlecht
bewertet.41

Der Planbereich ist nicht als Trinkwasserschutzgebiet oder anderes Wasserschutzgebiet aus-
gewiesen42,

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereich A und B: Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der der-
zeitigen Situation auszugehen.

21.4 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Teilbereich A und B: Das Plangebiet ist durch das ozeanische Klima gepragt, welches verhalt-
nismaRig milde Winter und kiihle Sommer mit feuchten Witterungsperioden verursacht. 43 Die
Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8°C und der durchschnittliche jahrliche Niederschlag
wird mit etwa 721 mm/a angegeben.44

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta ordnet das Plangebiet den klimatischen
und lufthygienischen Belastungsbereichen des Siedlungsklimas mit verdichteter Bebauung
der Stadte und Gewerbegebiete, zu.45

Genauere Detailangaben zur Luftqualitat liegen nicht vor. Uber die seit Jahren bestehenden
ortlichen Klimaeigenschaften hinaus sind keine weiteren besonderen Belastungsquellen er-
sichtlich.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereich A und B: Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhdhung der Durch-
schnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkre-
gen, Starkwinde) prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern
werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzu-
weisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so
dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biolo-
gische Vielfalt auswirken konnen.

21.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Teilbereich A: Das Orts- und Landschaftsbild des Teilbereiches A ist im nérdlichen Bereich
durch die Gebaude des Gewerbebetriebes und im sudlichen Teilbereich durch den Kiefern-
waldbestand gepragt. Das Ortsbild der Umgebung ist insbesondere durch die Lohner Stralle
mit den angrenzenden gewerblichen und gastronomischen Einrichtungen gepragt.

41 Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: WRRL. (Zugriff: April 2022)

42 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Hydrologie Trinkwasser-
schutzgebiete. (Zugriff: April 2022).

43 Stadt Vechta (2005): Landschaftsplan Vechta.

44 NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

(Zugriff: November 2022)
45 Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreises Vechta. Karte 5: Klima / Luft.
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Teilbereich B: Das Orts- und Landschaftsbild des Teilbereiches B wird insbesondere durch
den Kiefernwaldbestand und die Parkflachen gepragt. In der Umgebung des Teilbereiches
wird das Orts- und Landschaftsbild durch die Straf’en und die angrenzende Wohnbebauung

gepragt.

Teilbereich A und B: Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta wird das
Plangebiet der Landschaftsbildeinheit der Orts- und Siedlungsbilder, der gréReren Siedlungs-
komplexe stadtischer Pragung zugeordnet.46 Die Voraussetzung der Landschaftsbildeinheit
fur das Landschaftserleben wird lediglich als gering (eingeschrankte Voraussetzungen fur das
Landschaftserleben) bewertet.#7

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereich A und B: Eine Anderung des Landschafts- und Ortsbildes ist bei einer Nichtdurch-
fuhrung der Planung nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Teilbereich A: Im sudlichen Teilbereich liegt ein Waldbestand, der der Erholungsfunktion dient.

Der Planbereich ist aufgrund der umgebenden gewerblichen Nutzung und durch Verkehrslarm
von der Lohner Stralde bereits vorbelastet. Im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes befindet
sich ein Pharmabetrieb, der als Gewerbebetrieb selbst eine Vorbelastung darstellt. Weiterhin
befindet sich innerhalb des Plangebietes ein 6ffentlicher Parkplatz, der ebenfalls als Vorbelas-
tung zu werten ist.

Schutzwirdige Nutzungen im Umfeld sind die Einrichtungen des Gemeinbedarfs im Siden
und Sldosten (Alten- und Pflegeheim und Kindergarten) sowie die Wohnbebauung im Nord-
westen. Fir das Plangebiet selbst besteht der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes.

Teilbereich B: Der Teilbereich besteht aus einer Waldflache, einem Weg und einer Parkflache.
Der o6ffentliche Parkplatz ist als Vorbelastung einzustufen.

Als schutzwirdige Nutzungen im Umfeld des Teilbereiches ist das éstlich angrenzende Wohn-
gebiet zu nennen.

Teilbereich A und B: Hinweise zu Storfallbetrieben sind fir das Plangebiet nicht vorhanden.
Erkennbare Risiken flir schwere Unfalle oder Katastrophen sind innerhalb oder im Umfeld des
Plangebietes nicht ersichtlich.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereich A und B: Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der der-
zeitigen Situation auszugehen.

21.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

derzeitiger Zustand

Teilbereich A: Die Gebaude des ansassigen Gewerbebetriebes und die 6ffentlichen Parkplatze
kénnen als Sachguter benannt werden.

46 andkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta. Karte 2: Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart, Schon-
heit)

Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta. Karte 2a: Landschaftsbild — Bewertung und wichtige
Bereiche.

47
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Gemal der Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes flir Denkmalpflege sind im
ndrdlichen Teilbereich A nach dem aktuellen Kenntnisstand keine archaologischen Funde be-
kannt. In der Umgebung des Teilbereiches befindet sich jedoch ein Gberbauter, ehemaliger
mittelalterlicher / frihneuzeitlicher Richtplatz (Vechta, FStNr. 5) sowie eine heute obertagig
nicht mehr erkennbare ehemalige Landwehr (Vechta, FStNr. 4).

In dem sudlichen bewaldeten Abschnitt des Teilbereiches sind im Laserscan topografische
Anomalien erkennbar, die moéglicherweise auf Hohlwege oder dergleichen hindeuten.

Teilbereich B: Zu den Sachgutern des Geltungsbereiches zahlt die 6ffentliche Parkflache. Wei-
tere Sach- oder Kulturguter befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Teilbereich.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereich A und B: Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit einem Fortbestand der derzei-
tigen Situation auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung.

Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht moéglich, so dass die be-
stehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung fin-
den.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht lber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen beigefiigt, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten
sind, dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumula-
tiven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezo-
gen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise
ein erhebliches Ausmal} erreichen.

Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vor-
liegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihnrung der
Planung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

Teilbereich A:

e Planungsrechtliche Absicherung eines Gewerbebetriebes durch die Uberplanung von
Bestandsgebauden,

e Uberplanung von versiegelten Flachen,
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e Uberplanung von unversiegelten Freiflachen, Gehélzstrukturen und Waldflache.
Teilbereich B:
e Uberplanung einer Waldflache

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Teilbereich A: Durch die Planung werden ein Teil der Waldflache und Gehdlzbestande lGber-
plant und eine Versiegelung ermdéglicht. Dadurch geht ein Teil des Lebensraumes von Tieren
und Pflanzen verloren.

Durch die teilweise Uberbauung des Plangebietes kdnnen auch Brutvogelreviere zerstort wer-
den, dazu zahlen auch zwei Reviere des Stares. Ob die Arten in angrenzende Bereiche aus-
weichen kdnnen ist nicht mit Sicherheit gegeben, daher muss von einem Verlust ausgegangen
werden. Es sollten im Rahmen der MalRnahmen zur Eingriffsregelung Nisthilfen fir die be-
troffenen Brutvogel und Geholzpflanzungen zur Unterstlitzung der Brutvogelgemeinschaft der
Parks und Garten vorgesehen werden. Durch Gehdlzpflanzungen werden zudem das Nah-
rungsangebot fur Fledermause begunstigt.

Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguiter Tiere und Pflanzen.

Erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt sind aufgrund des geringen Artenspekt-
rums nicht ersichtlich.

Bei den Bestandsgebauden des Pharmaunternehmens innerhalb des nordlichen Plangebietes
ist von einer Ubernahme der vorhandenen Gebaude auszugehen, da diese planungsrechtlich
abgesichert werden sollen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind fir diesen Abschnitt des Be-
bauungsplanes daher nicht ersichtlich.

Teilbereich B: Die im Teilbereich B bestehende Waldflache wird durch den Bebauungsplan
Uberplant und versiegelt. Dadurch geht der Lebensraum von Tieren und Pflanzen verloren.

Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Tieren und Pflanzen.

Im Untersuchungsgebiet ,Am Schitzenplatz konnten im Rahmen der Bestandserfassungen
keine eingriffsrelevanten Vorkommen von Brutvégeln oder Fledermause festgestellt werden.

Aufgrund des geringen Artenspektrums sind erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen
Vielfalt nicht ersichtlich.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Teilbereich A: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird innerhalb des Plangebietes eine
zusatzliche Versiegelung von bisher unversiegelter Flache ermdglicht. Durch Versiegelungen
verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebens-
grundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Um-
wandlungsmedium flr Schadstoffe. Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu wer-
ten.
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Teilbereich B: Innerhalb des Teilbereiches B wird eine bisher Uberwiegend unversiegelte
Waldflache Uberplant und versiegelt. Durch die Versiegelung verliert der Boden vollstandig
seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von
Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir Schad-
stoffe. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

223 Auswirkungen auf das Wasser

Teilbereich A: Das auf den zusatzlich versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
soll in die stadtische Kanalisation der Lohner Stralde abgefiihrt werden. Regenrtickhaltemal3-
nahmen sind nicht erforderlich, da die vorhandenen Anlagen ausreichend dimensioniert sind.
Das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Regenrickhaltebecken wird nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht mehr benétigt und wird dementsprechend nicht weiter festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht ersichtlich.

Teilbereich B: Innerhalb des Teilbereiches B wird eine zusatzliche Versiegelung ermdglicht.
Das auf dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser ist ganz oder teilweise einer Versi-
ckerung zuzuftihren.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht ersichtlich.

224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Teilbereich A und B: Bei der Durchfuhrung der Planung werden zusatzliche Flachen versiegelt.
Diese Beeinflussen aufgrund der geringen Grofde der unversiegelten Flachen lediglich das
Kleinklima innerhalb des Plangebietes. Ein Teil der Waldflache im Teilbereich A sowie Einzel-
baume auf der 6ffentlichen Griinflache entlang der Lohner Stral3e werden als zu erhalten fest-
gesetzt. Eine grofRraumige Veranderung des Klimas ist nicht ersichtlich. Das Schutzgut Klima
wird voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Bei einem Angebotsbebauungsplan kdnnen keine konkreten Aussagen zur lufthygienischen
Belastung getroffen werden. Konkrete Aussagen werden auf der Genehmigungsebene getrof-
fen.

225 Auswirkungen auf die Landschaft

Teilbereich A: Innerhalb des Plangebietes kommt es durch die Planung zu einer kleinrdumigen
Veranderung des Landschafts-/ Ortsbildes. Die naturrdumliche Eigenart und Vielfalt des Rau-
mes ist jedoch aufgrund der bestehenden anthropogenen Nutzung bereits eingeschrankt. Der
vorhandene Waldbestand, der unter anderem das Landschafts- und Ortsbild pragt, bleibt be-
stehen. Zudem befinden sich innerhalb des Plangebietes bereits Gebaude des Gewerbege-
bietes. Eine groRraumige Veranderung des Landschafts-/ Ortsbildes ist daher nicht ersichtlich.
Insgesamt ist durch die Planung keine erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft zu erwar-
ten.

Teilbereich B: Innerhalb des Teilbereiches B soll der Waldbestand als Parkplatz umgewandelt
werden. Innerhalb des Bereiches befindet sich jedoch bereits ein Parkplatz und das Land-
schaftsbild ist bereits anthropogen gepragt. Eine groraumige Anderung des Landschaftsbil-
des ist daher nicht ersichtlich. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes zu erwarten.
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Teilbereich A: Durch die Planung wird unter anderem ein Gewerbegebiet festgesetzt. Dieses
ermdglicht dem ansassigen Gewerbebetrieb neben der Bestandsicherung eine Erweiterung
der Produktion und Lagerkapazitaten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wurden durch ein Schallgutachten4® iberpriift.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbeldrm wurden Immissionsorte
um das Plangebiet betrachtet. Die Immissionsorte dstlich und stdlich der Waldflachen werden
mit der Schutzbedurftigkeit eines Allgemeines Wohngebietes (WA) bericksichtigt. Die Immis-
sionsorte ndrdlich und nordwestlich des Plangebietes haben den Schutzanspruch eines Misch-
gebietes (MI). Im Larmschutzgutachten wurden festgelegten Emissionskontingente mit Zu-
satzkontingenten ermittelt. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die fur Gewerbelarm
geltenden Immissionsrichtwerte durch das Vorhaben deutlich unterschritten werden.

Um die Schutzanspriche im Plangebiet gegenliber Verkehrslarm sicherzustellen, wurden die
von der Lohner Stral3e einwirkenden Verkehrslarmimmissionen und der Larm von 6ffentlichen
Parkplatzen ermittelt. Im Tageszeitraum werden die fir Gewerbegebiete geltenden Orientie-
rungswerte nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Lediglich im Nah-
bereich der Lohner Straf sind Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten. Auswir-
kungen durch den Neuverkehr und die Ausweisung offentlicher Parkplatze sind nicht zu er-
warten.

Ein Teil des Waldes wird als zu erhalten festgesetzt, sodass die Erholungsfunktion weiterhin
gegeben ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch ist nicht ersichtlich.
Teilbereich B: Innerhalb des Teilbereiches B wird ein Parkplatz festgesetzt.

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu Gberprufen,
wurde ein Schallgutachten erstellt. Die schalltechnische Untersuchung fur den geplanten Park-
platz mit 50 Stellplatzen hat ergeben, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den
als mafgeblich betrachteten Immissionsorten deutlich unterschritten werden und keine larm-
mindernden MalRRnahmen erforderlich sind. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch ist daher nicht zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Teilbereich A: Die Gebaude des Teilbereiches werden planungsrechtlich abgesichert und blei-
ben somit als Bestand erhalten. Es wird in dem von der Planung betroffenen Waldabschnitt
eine archdologische Untersuchung durchgefihrt. Erhebliche negative Auswirkungen auf Kul-
tur- oder sonstige Sachguter werden nicht erwartet.

Teilbereich B: Erhebliche negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden nicht er-
wartet.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate

48 uppenkamp + partner Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH (2021): Immissionsschutz-Gutachten. Schalltechni-

sche Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 183 ,Gewerbegebiet zwischen Lohner Strae und Grafenhorst-
strafle” in Vechta.
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Wirkungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen be-
reits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢c) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den Uberwachungsmafnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
man Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

231 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Teilbereich A:Durch folgende MalRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze, zwischen dem Radweg und der Lohner
Stralde, werden die wertgebenden Einzelbaume auf einer offentliche Grinflache als zu
erhalten festgesetzt. Abgangige Baume sind durch standortgerechte Laubbdume zu er-
setzten. Es sind Nachplanzungen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 25 — 30 cm entsprechend folgender Liste zu verwenden.

Spitzahorn Acer platanoides
Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Durch die Festsetzungen werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflan-
zen und Boden sowie die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild minimiert.

. Ein Teil der Waldflache wird als Flache fur den Wald als zu erhalten festgesetzt. Dadurch
werden die Auswirkungen der Planung auf die Tiere und Pflanzen sowie den Boden und
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

. Larmminderungsmalnahmen bzw. Festsetzungen zum aktiven Immissionsschutz sind
nicht erforderlich. Um jedoch die Arbeitsqualitat innerhalb von Birordumen sicherzustel-
len, werden passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den Larmpegelbereichen
der DIN 4109 festgesetzt.

Teilbereich B: Innerhalb des Teilbereiches B werden keine Mallnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen festgesetzt.

Teilbereich A und B: Daruber hinaus sind weitere MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung
und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf
Ebene der vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem
Stand insbesondere folgende MalRnahmen:

e Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Gehodlzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
Schutzmalinahmen vor Durchfiihrung der Geholzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
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der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

e Erhaltenswerte Gehdlzbestande sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

e Durch ordnungsgemafRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behorde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen, Eingriffs-
ausgleich und Waldersatz
Eingriffsausgleich

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzguiter Tiere, Pflanzen und
Boden.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell4® durchgefihrt. Hierbei wird den
betroffenen Biotoptypen entsprechend ihrer Empfindlichkeit Wertfaktoren zwischen 0,0 und 5

zugewiesen.

Kategorie Wertfaktor (WF)
0 (wertlos) 0,0

1 (unempfindlich) 0,1-0,5

2 (weniger empfindlich) 0,6-1,5

3 (empfindlich) 1,6 -25

4 (sehr empfindlich) 2,6-3,5

5 (extrem empfindlich) 3,6-5,0

Aus der Multiplikation der Wertfaktoren mit den entsprechenden Flachen ergibt sich der Fla-
chenwert in Werteinheiten (WE). Die Differenz der Werteinheiten des Bestands und der Pla-
nung ergeben den verbleibenden externen Kompensationsbedarf.

Teilbereich A: In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen der Teilflache A vor dem Ein-
griff mit der jeweiligen FlachengréRe und dem Wertfaktor dargestellt.

49 andkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der

Eingriffsregelung
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Ermittlung des Bestandsflachenwertes Teilbereich A:
Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 107, davon
offentliche Verkehrsflache 4.409 0 0
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, davon
Fuf3- und Radweg 318 0
offentliche Parkflache 2.524 0
Verkehrsberuhigter Bereich 978 0
Regenruckhaltebecken 236 1,7 401,2
offentliche Griinflache 735 1,2 882,0
offentliche Griinflache mit Erhalt 369 1,7 627,3
Flache fiir die Forstwirtschaft ( 10.034 m?), davon
ﬁ;ecf:mvvfglrj:;rf\::;:dr:umrg):hwald (bewertet wird die unversiegelte Flache 3732 1.0 3.732,0
Kiefernforst, Eichenmischwald (wird als Bestand bernommen) 6.302 1,9 11.973,8
Realnutzung des Ubrigen Plangebietes, davon
innerhalt_) des_ Fléchen_nutzungsplan dargestellte nérdliche Waldflache (be- 1500 10 1.500.0
wertet wird die unversiegelte Flache nach Waldumwandlung) ’ ’
Gewerbegebiet (OGG) 6.962 0 0
sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) 3.600 0 0
Parkplatz (OVP) 50 0 0
Strale (OVS) 128 0 0
Weg (OVW) 978 0 0
sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen (PSZ) 1.043 0,5 521,5
sonstige Griinanlage (PZ) 2.240 1,5 3.360,0
sonstige Griinanlage mit altem Baumbestand (PZR) 594 1,8 1.069,2
Ziergebisch/-hecke (BZ) 78 0,9 70,2
Beet/ Rabatte (ER) 376 1,0 376,0
Scher- und Trittrasen (GR) 369 0,6 221,4
Summe 37.521 24.734,6
In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen des Teilbereiches A nach dem Eingriff mit
der jeweiligen Flachengrofe sowie der Wertstufe dargestellt.
Ermittlung des Planungsflachenwertes Teilbereich A:
Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Gewerbegebiet (22.031 m?), davon
versiegelbar (80%) 17.625 0,0 0
Restflache (20%) (z.B. GRT) 4.406 0,9 3.965,4
Offentliche Verkehrsflache 2.187 0,0 0
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (5.193 m?), davon
Parkflache 1.309 0,0 0
Verkehrsberuhigter Bereich 1.600 0,0 0
Fuf- und Radweg 2.238 0,0 0
Offentliche Griinflache 1.809 1,5 2.713,5
Erhalt von Einzelbdumen
Flache fur den Wald (Der zu erhaltende Waldanteil wird in der Bilanzierung auf
Grund der zunehmenden Bebauung mit einer Abwertung von WF 1,9 auf 1,7 be- 6.302 1,7 10.713,4
rlicksichtigt.)
Summe 37.521 17.959,5

Die Erhaltungsfestsetzung von 9 Einzelbaumen wird gesondert mit WF 1,9 und einem Fla-

chenansatz von 35 m? bzw. einem Flachenwert von 567 Werteinheiten bericksichtigt.
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In der Summe ergibt sich ein Planungsflachenwert von 18.526,5 Werteinheiten.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden im Teilbereich A durch das
Bilanzierungsdefizit von 6.208,1 Werteinheiten dargestellt.

Teilbereich B: In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen der Teilflache B vor dem Ein-
griff mit der jeweiligen FlachengréRe sowie der Wertstufe dargestellt.

Ermittlung des Bestandsflaichenwertes Teilbereich B:

Biotoptyp Flache (m?) | Wertstufe | Flachenwert
Kiefernforst (bewertet wird die Flache nach der Waldumwandlung) 1.875 1,0 1.875
Summe 1.875 1.875

In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen der Teilflache B nach dem Eingriff mit der
jeweiligen FlachengroRRe sowie der Wertstufe dargestellt.

Ermittlung des Planungsflachenwertes Teilbereich B:

Biotoptyp Flache (m?) | Wertstufe | Flachenwert
StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache 1.875 0,0 0
Summe 1.875 0

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes des Teilbereiches B werden durch
das Bilanzierungsdefizit von 1.875 Werteinheiten dargestellt.

Eingriffskompensation

Die Eingriffskompensation fir die beiden Teilbereiche (Bilanzierungsdefizit von zusammen
8.083,1 Werteinheiten) erfolgt im Flachenpool B6ckmann der Stadt Vechta. Das Bilanzierungs-
defizit wird stdwestlich des Ortsrandes von Deindrup am Weg Holtesch im Flurstick 531/2
der Flur 16 ausgeglichen.

Scrmatnsiert-she K257

Deindrup 4|

Abbildung 2+3: Lageiibersichten der Ausgleichsflache (Quelle: LGLN + Auszug Liegenschaftskarte)
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Abbildung 4: AusgleichsmaBnahmen, Auszug aus Pflege- und Entwicklungsplan Béckelmann

Vom Flurstiick 531/2 werden dem vorliegenden Bebauungsplan anteilig 3.640 m? (orange)

und 1.000 m? (rot) als Ausgleich zugeordnet.

Abbildung 5: Ausgleichszuordnung

Als Ausgangszustand fir die AusgleichsmalRnahmen geht der Pflege- und Entwicklungsplan

als Istbiotop von Acker und einem Istwert von 0,9 aus.

Die Zielbiotope Naturnahes Feldgeholz (HN), Wildblumenwiese (GM) und Stillgewasser (SE)
werden mit dem Wert 2,8 veranschlagt. Bei einer Aufwertung um 1,9 Werteinheiten belauft
sich die Ausgleichsleistung in der zugeordneten Ausgleichsflache von insgesamt 4.640 m?
auf 8.816 Werteinheiten. Damit ist der vollstandige Biotopwertausgleich sichergestellt. Wei-
tergehende MalRnahmen zur Eingriffsregelung sind nicht erforderlich.
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Waldersatz

Teilbereich A und B: Innerhalb des Plangebietes befinden sich Flachen, die als Wald im Sinne
des NWaldG eingestuft sind. Diese werden zum Teil Uberplant und umgewandelt. Fur die mit
der Planung erfolgende Umwandlung in Flachen mit einer anderen Nutzungsart muss deshalb
eine Ersatzaufforstung vorgenommen werden.

Es sind die folgenden Flachen betroffen

e Teilbereich A: Der siudliche Abschnitt des Teilbereiches A (stidlich des bestehenden
Parkplatzes, Flurstiicke 105/80, 105/81 und 105/83) mit einer Flache von 10.034 m?
wurde als Wald eingestuft und ist auch im Ursprungsplan Nr. 107 entsprechend fest-
gesetzt. Davon wird der zentrale Waldbereich (6.302 m?) bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 183 weiterhin als Wald festgesetzt. Der stdliche und der nérdliche
Abschnitt dieser Waldflache werden jedoch Uberplant. Die Flache betragt 3.732 m?2.

e Teilbereich A: In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird nérdlich des beste-
henden Parkplatzes eine 1.500 m? groRe Waldflache (Flurstiicke 105/77 und 105/79
dargestellt. Diese wird im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 183 ebenfalls umgenutzt und
muss daher umgewandelt werden.

e Teilbereich B: Der Teilbereich B besteht aus einer 1.875 m? groRen Waldflache (Flur-
stlick 105/95). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 wird die Flache als
StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt.

Eine Neuaufforstung des Waldes erfolgte bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 107, 1. Anderung (nicht rechtskraftig) und der 80. Flachennutzungsplananderung
(rechtskraftig), da durch diese Planung die Uberplanung von Waldflachen vorgesehen war.
Diese Planung wurde zwar nicht umgesetzt, der Waldersatz erfolgte jedoch bereits im Fla-
chenverhaltnis von 1:1,6 und kann daher fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 als
Kompensation herangezogen werden.

Die Kompensationsflachen beinhalten folgende MaRnahmen:

Im Flachenpool Moorbachtal (s. folgende Abbildung) ist die Anlage eines Auwaldes in einer
Grole von ca. 10.000 m? vorgesehen (Flur 14 Flst. 31/9 u. 34/8 in Teilen). Ziel der Entwicklung
soll der standortheimischer Auwald (Schwerpunkt Erle und Esche) sein.

Die Flache sollte mit einem Zaun gegen Wildverbiss geschutzt werden. Sobald die Pflanzen
eine Hohe erreicht haben, in der sie nicht mehr verbissgefahrdet sind, sollte der Zaun wieder
abgebaut und von der Flache entfernt werden. Dieses ist erfahrungsgemaf nach 6 — 10 Jahren
der Fall.
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Waldersatz B-Plan Nr.
107 1. And.

Anlage eines Auwaldes
Ca. 10.000 m?

Flur 14 Flist. 31/9 u.
34/8 in Teilen

Abbildung 6: Ersatzaufforstungsflache im Flachenpool Moorbachtal

Zudem erfolgte ein weiterer Waldersatz auf dem Flurstlick 45/2 Flur 1 Gem. Oythe (s. folgende
Abbildung) in einer GréfRe von 6.500 m?. Hier wird ein standortheimischer Laubwald aus Eiche,
Buche mit ausgepragtem Waldrand entwickelt. Auf eine flachige Bepflanzung und Aufforstung
konnte in diesem Bereich verzichtet werden, da der Mineralboden durch den Maschinenein-
satz freigelegt wurde. Nach den bisherigen Erfahrungen ist auf diesem Standort mit einem
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natlrlichen Anflug aus Erlen- und Birkensaatgut und einer sukzessiven Bewaldung zu rech-
nen. Erganzend werden Initialpflanzungen in Kleingruppen aus Stieleichen (mit Hainbuchen),

Roterlen und Eschen vorgenommen, um einen strukturreichen Mischwald aus verschiedenen
Baumarten zu erzielen.

i

T
o

T

AL

rsatzaufforstungsfléche n Gem. Oythe

o b i
Abbildung 7:

Alle Flursticke befinden sich im Eigentum der Stadt Vechta.

Durch die Ersatzaufforstungsflache des Flachenpools Moorbachtal (10.000 m?) und die Er-
satzaufforstungsflache in der Gemeinde Oythe (6.500 m?) steht insgesamt eine Flache von
16.500 m? fUr den Waldersatz zur Verfugung. Der Waldersatz wurde bereits vollzogen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 wird der folgende Waldersatz bendtigt:

Teilbereich A: Die Ersatzaufforstung fur die sudlich des bestehenden Parkplatzes vorhandene
Waldflache (3.732 m?) erfolgt in Anlehnung an die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107

mit einem Flachenfaktor von 1:1,6. Daraus ergibt sich eine Ersatzaufforstungsflache von
5.971 m250,

Teilbereich A: Die Ersatzaufforstung fir den Wald nérdlich des Parkplatzes (1.500 m?) erfolgt
gemal der Stellungnahme der Niedersachsischen Landesforsten mit einem Flachenfaktor von
1:1. Daraus ergibt sich eine Ersatzaufforstungsflache von 1.500 m?2.

Teilbereich B: Die Ersatzaufforstung der 1.875 m? grof3en Flache erfolgt ebenfalls gemaf der
Stellungnahme der Niedersachsischen Landesforsten in einem Flachenfaktor von 1:1. Daraus
ergibt sich eine Ersatzaufforstungsflache von 1.875 m>2.

50 3732m2z2x1,6 =5.971 m?
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Von der insgesamt 16.500 m? groRen Ersatzaufforstungsflache wird dem Bebauungsplan Nr.
183 eine Flache von 9.346 m? flr den Waldausgleich zugeordnet.

24 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl benannt.

Teilbereich A und B: Der Bebauungsplan Nr. 183 sichert die Bestandsgebaude des Pharma-
unternehmens planungsrechtlich ab und ermdglicht diesem durch die Festsetzung des Gewer-
begebietes eine Erweiterung. Die Male der baulichen Nutzung wie die Gebaudehéhe und die
Zahl der Vollgeschol3e sichern eine fir eine gewerblichen Nutzung angemessene Ausnutzung
fur Produktions- und Blrogebaude sowie Lagerhallen. Die Verkehrsflachen wurden festge-
setzt, um im Wesentlichen die bestehenden Nutzungen abzusichern. Um den Verlust des be-
stehenden Parkplatzes auszugleichen wird sowohl innerhalb des Teilbereiches A als auch in
dem Teilbereich B jeweils eine Strallenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkflache festgesetzt. Dadurch kann die Erweiterung des Gewerbebetriebes ermoglicht wer-
den und zudem auch weiterhin ein Parkplatz bereitgestellt werden.

Der Waldbestand wird zum Teil als zu erhalten festgesetzt.

Anderweitige Planungen mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

25 Schwere Unfille und Katastrophen

Teilbereich A und B: Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind, werden bei der Umsetzung des Gewerbegebietes, der Verkehrsflache und der
Festsetzung der Waldflache nicht abgeleitet.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Teilbereich A und B: Bei der Durchfuhrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur
Anwendung:

» Auswertung folgender Fachgutachten:

e Biologischer Fachbeitrag: Buro fur Biologie und Umweltplanung. Dipl.- Biologe Dr.
Tim RoRkamp. Biologischer Fachbeitrag Vechta ,BP 183 Stadt Vechta (LK
Vechta). 2021. Huntlosen.

e Regionalplan & uvp. Planungsburo peter stelzer GmbH (2022): Faunistische Er-
fassungen. Anlage eine Parkplatzes — Am Schiitzenplatz. Erfassungsergebnisse
2022. Bericht vom 27.02.2023.

e Schallgutachten: uppenkamp + partner Sachverstandige fur Immissionsschutz
GmbH (2021 fur Teil A und 2022 fur Teil B): Immissionsschutz-Gutachten. Schall-
technische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 183 ,Gewerbegebiet
zwischen Lohner Stralle und Grafenhorststra3e® in Vechta.

* Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
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e NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta (2005)
e Landschaftsplan Stadt Vechta (2005)
+ Eingriffsregelung nach dem Osnabricker Modell

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht>1,

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Teilbereich A und Teilbereich B: Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu
Uberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen (gemal® Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die Uberwachungsmafnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf’ Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende Mafnahmen
vorgesehen:

e Die Stadt Vechta wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Stadt Vechta wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren.
So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. einge-
setzt hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich
sind.

e Die Stadt Vechta wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung lGber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies do-
kumentieren.

Weitere Uberwachungsmafinahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine Okologische Baubegleitung).

51 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen
Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 Hinweis zum Umweltscha-
densrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung
auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der ge-
nannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige
Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht
gewahrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Teilbereich A: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 ,Lohner Strale/ Grafenhorst-
stralle” erfolgt die planungsrechtliche Absicherung eines Bestandsbetriebes und dessen ge-
plante Erweiterung. Dafiir wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Das Plangebiet grenzt im Wes-
ten an die Lohner Strale und im Osten an die Grafenhorststra3e an. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von rund 3,7 ha. Im sldlichen Abschnitt des Plangebietes gilt das Planrecht des
Bebauungsplanes Nr. 107.

Teilbereich B: Innerhalb des Teilbereiches B wird eine Stralenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt, um einen Ersatz fir die entfallende Parkflache im
Teilbereich A zu schaffen. Daflir muss die im Teilbereiche B vorhandene Waldflache umge-
wandelt werden. Der Teilbereich umfasst eine Flache von rund 0,19 ha.

Teilbereich A und B: Schadliche Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete
und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte sind aufgrund der Distanz nicht zu erwarten.

Teilbereich A und B: Zur Vermeidung von VerstoRen gegen das Tétungsverbot sind alle Ge-
hélz- und Gebaudebeseitigungen in den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu
legen. So wird sichergestellt, dass es dadurch zu keiner Tétung von Végeln und Fledermausen
kommt.

Teilbereich A: Es sollten im Rahmen der Mal3nahmen zur Eingriffsregelung Nisthilfen fur die
betroffenen Brutvdgel und Gehdlzpflanzungen zur Unterstiitzung der Brutvogelgemeinschaft
der Parks und Garten vorgesehen werden. Durch Geholzpflanzungen werden zudem das Nah-
rungsangebot fur Fledermduse begunstigt.

Teilbereich A und B: Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MalRnahmen bestehen fir die
geplante Bebauung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse.

Teilbereich A: Im Plangebiet befinden sich ein Gewerbebetrieb mit Nebenanlagen, ein Auslauf
fur Tiere, Scher- und Trittrasen, Rabatten, Zierhecken, Grinanlagen zum Teil mit Altbaumbe-
stand, ein Ful’- und Radweg mit angrenzendem Grinstreifen mit Altbaumbestand, ein Kiefern-
forst mit eingestreuten Laubbaumen, Parkflachen, und die Grafenhorststralle.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich die ,Lohner Stralle®, die Stralle ,Am Scht-
zenplatz®, gewerbliche und gastronomischen Betriebe, das Oldenburger Zucht- und Auktions-
zentrum, das Reiterwaldstadion, ein Kindergarten, eine Grundschule und ein Alten- und Pfle-
geheim.

Teilbereich B: Der Teilbereich besteht aus einer Waldflache, einem Weg und einer Parkflache.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich neben den StralRen auch Wohngebaude,
das Reiterwaldstadion, eine Sportanlage und das Oldenburger Zucht- und Auktionszentrum.

Teilbereich A und B: Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta wird das
Plangebiet dem Zieltyp ,Mindestanforderung des Naturschutzes und der Landschaftspflege*
zugeordnet. Es gilt die Mindestanforderung an den Naturschutz, bei dem alle Nutzungen durch
den Menschen umweltvertraglich ausgefiihrt werden sollen.®? Die Planung steht nicht im Wi-
derspruch zu dem Landschaftsrahmenplan.

Der Landschaftsplan der Stadt Vechta ordnet das Plangebiet dem Landschaftsbereich der
Siedlung zu. Konkrete Ziele und MaRnahmen sind fiir das Plangebiet nicht aufgefihrt.>?

52 Landkreis Vechta (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta.
93 Stadt Vechta (2005): Landschaftsplan.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die Uberplanung von
Bestandsgebauden, die Uberplanung von versiegelten Fldchen und die Uberplanung von un-
versiegelten Freiflachen, Gehdlzstrukturen und Waldflachen hervorgerufen. Es entstehen er-
hebliche Beeintrachtigungen der Schutzgtter Tiere, Pflanzen und Boden.

Teilbereich A: Als Mallnahme zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen werden die wertgebenden Einzelbdume auf einer 6ffentliche Grunflache als
zu erhalten festgesetzt. Weiterhin wird ein Teil des Waldes als Flache flr den Wald als zu
erhalten festgesetzt. Zudem werden passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den
Larmpegelbereichen der DIN 4109 festgesetzt.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden durch das Bilanzierungsde-
fizit von 6.208,1 Werteinheiten verdeutlicht. Die Kompensation wird im weiteren Verfahren
nachgewiesen.

Teilbereich B: Im Teilbereich B werden keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen getroffen. Die erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes werden durch das Bilanzierungsdefizit von 1.875 Werteinheiten verdeut-
licht. Die Kompensation wird im weiteren Verfahren nachgewiesen.

Teilbereich A und B: Innerhalb des Plangebietes befindet sich Wald im Sinne des NWaldG.
Der Waldersatz wurde bereits vollzogen.

Teilbereich A und B: Anderweitige Planungen mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht
ersichtlich.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung nicht abgeleitet.
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3.4
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DRACHENFELS, O.(2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Drachen-
fels, 0.(2021): Kartierschllssel flir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021

LANDKREIS OSNABRUCK (2016): Osnabrtcker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe
zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung

LANDKREIS VECHTA (2005): Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta (2005)

NIBIS® KARTENSERVER (2022): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2022)

NIBIS® KARTENSERVER (2022): Bodenkarte 1:50 000 // Bodenkunde Bodenverdichtung
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nover. (Zugriff: April 2022)
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NIBIS® KARTENSERVER (2021): Klima und Klimawandel. Landesamt fur Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2022)

NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ:
Auswertung der Niedersachsischen Umweltkarten; https://www.umweltkarte-nieder-
sachsen.de

REGIONALPLAN & UVP. PLANUNGSBURO PETER STELZER GMBH (2022): Faunistische Er-
fassungen. Anlage eine Parkplatzes — Am Schitzenplatz. Erfassungsergebnisse 2022.
Bericht vom 27.02.2023.
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ANHANG ZzuM UMWELTBERICHT

Mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemafR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten:

Teilbereich A und B: Der Bebauungsplan sichert die
Bestandsgebaude eines Pharmabetriebes pla-
nungsrechtlich ab. Zudem ermdglicht dieser die Er-
weiterung des Betriebes. Dafiir sind Umbau bzw.
Abrissarbeiten der Bestandsgebaude nicht notwen-
dig.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist:

Teilbereich A: Der Teilbereich A besteht aus einer
Flache von etwa 3,7 ha und umfasst Flachen die
zum Teil bereits versiegelt sind. Die Beeintrachtigun-
gen entstehen durch die zusatzliche Versiegelung
unter anderem einer Teilflache eines Waldes im Su-
den des Plangebietes.

Teilbereich B: Der Teilbereich umfasst eine rund
0,19 ha groRe Waldflache. Die Beeintrachtigungen
entstehen durch die Uberplanung und Versiegelung
der Waldflache.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Teilbereich A und B: Innerhalb des Zeitraumes der
Bauphase sind baubedingt Larm, Erschitterungen
und Staub zu erwarten. Uber die Bauphase hinaus
sind aufgrund der Nutzung keine Emissionen anzu-
nehmen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Teilbereich A und B: Angaben Uber Art und Menge
von Abfallen liegen nicht vor, sind aber aufgrund der
geplanten Nutzung nicht im besonderen Mal3e zu er-
warten. Die anfallenden Abfélle und Abwasser wer-
den ordnungsgemal entsorgt und abgefiihrt. Erheb-
liche Beeintrachtigungen werden voraussichtlich
nicht vorbereitet.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Teilbereich A und B: Planungsbedingt sind mit dem
Gewerbegebiet, der Stralenverkehrsflache, den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
der Flache fir den Wald und der 6ffentlichen Griin-
flache keine besonderen Risiken ersichtlich. Mit der
zulassigen Nutzung sind keine Anfalligkeiten fir
schwere Unfalle oder Katastrophen verbunden.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:

Teilbereich A und B: In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich gewerbliche und gastronomi-
sche Nutzungen, StralRen, das Oldenburger Zucht-
und Auktionszentrum, das Reiterwaldstadium, ein
Kindergarten, eine Grundschule, ein Alten- und Pfle-
geheim und ein Wohngebiet.

Eine Kumulierung mit besonderer Umweltauswir-
kung ist nicht ersichtlich.

gg)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Teilbereich A und B: Bei einem Starkregenereignis
kann es aufgrund der Versiegelung zu einem erhdh-
ten Oberflachenabfluss kommen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Teilbereich A und B: Wahrend der Bau- und Be-
triebsphase eingesetzten Techniken und Stoffe, die
zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren, sind nicht
bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des

Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-

weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell GUberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung
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ANLAGE BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Teilbereich A:

Biotop- und Nutzungs ty pen

Wiilder Gebéaude, Verkehrs- und Industrieflachen
- WEZK Kiefernforst OVS Strafle
Griinanlagen OWP Parkplatz

GR Scher- und Trttrasen

= OVW Weg

- BZZiergebiisch/-hecke
OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz

ER Beet/ Rabatte
i - OGG Gewerbegebiet
PSR Reitspartanlage

PZ Sonstige Grinanlage Spaatges
Geltungsbarsich

PZR Sonstige Griinanlage mit altem Baumbestand

Stadt Vechta
Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 183
"Lohner Stralel Grafenhorststrae”

Biotop- und Nutzungstypen

N

o 15 30 60 90 120
Cuslle ALK - Auszug sus den Cecbas bdaten der Nieder-

sdchsischen Vermess ungs und Kates terverwslung, ® 2011

M 1:1.500 Stand: April 2022
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Teilbereich B:

Biotop- und Nutzungsty pen

Wilder Sonsti
- WEZK Kiefernforst ﬂGe\tuﬂgsb&rech

Gebiaude, Verkehrs- und Industrieflichen
OVP Parkplatz

OVW Weg

Stadt Vechta
Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 183
"Lohner StraBefl Grafenhorststrae”
Teilbereich B

Biotop- und Nutzungstypen
M 1:500 Stand: Novemeer 2022

: - — - .
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N

o 5 10 20 30 40
Quelle ALK - Auszug aus den Geobss Bdsten der Nieder-
chen Vi

ch: und Katas g. 82011




Teil I Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss:
Ortslbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Beschluss Uber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begrindung ist dem Bebauungsplan Nr. 183 als Anlage beigefuigt.

Vechta, den

Blrgermeister



