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Gemarkungsgrenze

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH, ====== Flurgrenze

Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Flurstlcksgrenze

B . - Topographische Begrenzungslinie o
TeXthChe FQStsetzungen 9. Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbeldarm H|nwe|se Oldenburg, den ..........c.c........ 2 Flursticksnummer t“? /B\gg;arﬁzigtne%,uQéirrsf\rggilﬁgﬂgNéjiuﬂ%'ésBagfn .
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die inder | | —— /| g e o -
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex  (flachenbezogene Bodenfunde Planverfasser Abgemarkter Grenzpunkt umgrenzung von Fldchen fr Nutzungs-

beschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum [ )
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691 weder tagstber (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Lex tagsiber/nachts dB(A)
58/47
58/47

1. Eingeschrinktes Gewerbegebiet Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Vechta unverzuglich gemeldet werden.

Geplante Grundstiicksgrenze

30¢

La>60bis65dB(A) MaRgeblicher AuRenlarmpegel [ )

(1) Einzelhandelsbetriebe aller Art sind als allgemein zulassige Nutzungen gemaf § 8 (2) Nr.
1 BauNVO nicht zulassig (gemaf § 1 (5) BauNVO).

(2) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache

. Nachrichtliche Ubernahmen
Bezeichnung

Teilflache Nord
Teilflache Sud

Teilgebietsflache in m?
11.347
8.128

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Teilflache Nord
LEK=58/47 dB(A)
tags/nachts

Emmissionskontingente tagsuber/nachts in dB(A)
in Teilflachen

Richtfunktrasse mit beidseitigem ¢
Schutzabstand von 100 m

Abgrenzung unterschiedlicher Emmissionskontingente @
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-

und Baumasse untergeordnet sind als ausnahmsweise zulassige Nutzungen geman § 8 Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver- getr)VerwaItulngsaussc(;jhus;. ha’g_m dselner S|tzt{ng at1m d """ V f?erH. Ehntwurf dles ————— Erdég)leitung githbeidsei.t}gem o s | LArmzusatzkontingente o
(3) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (geman § 1 (6) BauNVO). Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente gemar DIN 45691 A.2: andert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde €bauungsplans una der begrunaung zugesimmt und seine verofientiichung im in- —o— 2 m breitem Schutzstreifen o Larmzusatzkontingente, Bezugspunkt °
. . o . . o vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet ternet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (unterirdisch) ~a——— Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente
(3) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Sr —r o ——— FsaToTT T, Ort und D der Beteili 42 & 3 Abs. 2 BauGB d zu den Emmissionskontingenten ®
: : ichtungssektor grenzung in Gra usatzkontingente Lek, zusk Altabl und Dauer der Beteiligung gema s. 2 BauGB wurden am .................. o )
Beherberg_]_ungsge_werbes als Gewert_)ebetnebe aller Art_g.em. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sowie g tagsUber/ngchts dB(A) Altablagerungen erun en | o . ortsiiblich bekannt gema c?ht. gg § %% Abgrenzung unterschiedicher Autenlérmpegel @
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. A 160-180 01 Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
2 BauNVO sowie VergnUgungsstétten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als ausnahmsweise 5 180:280 0 unverziiglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. GemanR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, Im Plan nicht enthalten
zulassige Nutzungen nicht zulassig. c 500-280 6 Kampfmittel die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Im Plan enthalten
: . . . ; die Bekanntmachung im Zeitraum vom ................... IS im Internet
2. Abweichende Bauweise D 280-50 3 Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, . _ _ . - . I .
o _ _ _ ) ) ) E 50-160 6 ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der verdffentlicht und du_':Ch leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten (hier: offentliche —
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudelangen uber 50 m Bezugskoordinate Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder- Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.
zulassig sind. X:451.730 Y: 5.840.577 sachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

3. Hohe baulicher Anlagen Artenschutz

Die Malgaben des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbei-
ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRRnahmen nur auRerhalb der Brut-

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente inklusive der Zusatzkontingente ist
nach Abschnitt 5 der DIN 45691 durchzufihren.

(1) Die baulichen Anlagen durfen die in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohen nicht
Uberschreiten.

Offentliche Auslegung mit Einschrénku
Als unterer Bezugspunkt geman § 18 BauNVO gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des

KREISSTADT VECHTA

vorgelagerten ErschlieRungsstrafe. Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des
Baugrundsticks. Als oberster Bezugspunkt gilt der oberste Punkt des Daches.

Far technische Anlagen wie z.B. Klima- und Luftungseinrichtungen, Schornsteine etc.
sowie fur Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der

Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta
eingesehen werden.

Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L, in dB(A) den Immissionsrichtwert an
den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta
eingesehen werden.

Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die B&ume durch eine sachkundige

phase der Végel und auerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren (d.h. nicht
vom 01. Méarz bis zum 30. September). Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche

Per-

son auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fiir héhlen-

576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

UJ

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ...._~7......... dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindun gestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankunge al § 3 Abs. 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Unterschrift

imalen Gebaudehsh bi 5 l4ssi bewohnende Vogelarten, fiir Gehdlzbriiter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Ort und Dauer der offentliche slegung wurden am .................... ortsublich bekannt
maximalen (Gebaudenone um bIS Zu £ m zulassig. 10. MaBnahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfilhrung von SanierungsmaRBnahmen bzw. Abrissarbeiten gemacht. .
. - N : : N durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tberpri- Der Entwurf des Betsauungsplans und der Begriindung haben vom .................... bis
4. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen Das auf den Grunds’.cuck_en a_nfallende_ Nlederschlags_yvasser ist gemafy § 9 Abs.1 Nr. 20 fen. Werden besetzte Vogelnester, Baumhshlen oder Flederméuse festgestellt, sind die Arbeiten | | amaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und uberdachte Einstellplatze im Sinne des BauGB ganz oder teilweise einer Versickerung zuzufihren. umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land- G b b t . h L h St B
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den kreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem ” ewer ege Iet Zwischen Lonner ralse
zulassig sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Grafen horStStra Be
) und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.
5. Leitungsschutzstreifen Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke néchtliche SatzunngeSChIUSS
Im Schutzstrfenbereich der in der Planzeichnung dargestalfen Letungen st di T e Tt T e e i e
Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen a . 9 : 9 o 9 e : T Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemafn
. . Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen" Lampen . : . .
nicht zulassig. erfolgen (HSE/T-Lampen) § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
' die Begrindung beschlossen.
6. Erhaltung von Baumen Gehdlzschutz
Die gemaR § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten. Es sind Zum Schutz von Gehélzbesténﬁien wahrend der Bautéfigkeit iSt. die DIN 18920 ,‘,‘Regelungen zum Vechta
Nachplanzungen in der Pflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen“ zu beachten. LR LR LR LR LR
Stammumfang 25 — 30 cm entsprechend folgender Liste zu verwenden. Schutzbereich der Erddlleitung Nr. 2048.400 Hagen 1 -Welpet | | e Unterschrift
) ] Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungs-
Spitzahorn Acer P/atanO’_deS gefahrdender MaRnahmen. Dazu z&hlen auch das Anpflanzen von Baumen und Straduchern sowie das
thbuche F?_QUS sylvatica Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen.
\é\ﬁglt:imse gzaercc(zl’:gfézur Aus Sicherheitsgriinden ist es unbedingt erforderlich, rechtzeitig, spatestens jedoch 5 Werktage vor Bekanntmachung
Beginn jeglicher MaRnahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt zu folgendem Uberwachungs-
7. MaBnahmen zum Artenschutz eirieh autanehmers
ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Betrieb Lastrup, Auf dem Sande 9, 49688 Lastrup (D)?dr B‘ESCh!“Sﬁ de\S/ E;Eba‘{t’“gsg'ali‘s 'St geman’h% 10 ia“GB AM s in der
Im Plangebiet sind Nisthilfen fir Brutvégel sowie Gehdlzpflanzungen zur Unterstiitzung Tel: 044 72/8 91-0 0 eg grglsc enl ol fze' u_rtlg ekannt gemac }zvofrt ent. t
der Brutvogelgemeinschaft vorzusehen. Tiefbau- und Dranagearbeiten mit Maschineneinsatz im Schutzstreifen der Leitung(en) missen von er bebauungsplan istdamit am ................. In Rraft getreten.
dem zustandigen Uberwachungsbetrieb standig beaufsichtigt werden.
8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm Versorgungsleitungen Vechta, ....cccooevvvvevnnnneen.
Fur die Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum Fur die Lage der eingetragenen Versorgungsleitungen wird keine Gewahrleistung ibernommen!Vor | |} e Unterschrift
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind passive Beginn von Baumafinahmen sind lagegenaue Bestandsplane bei den jeweiligen Versorgungsunter-
SchallschutzmaBnahmen entsprechend der nachfolgenden La&rmpegelbereich nehmen anzufordem.
erforderlich.
Larmpegelbereich . Ir\z’llarzig?ebllcherI . Erfordeiches bewsrietes gesamtss Bay- Verletzung von Vorschriften
! e”daé”'l\pege n Schalldamm-MaR R',ges der
(A) AuBenbauteile in dB fir Blrordume Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die
Il 55 - 60 30 Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Verle.’.tzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
I 60 - 65 35 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Begrindung nicht geltend gemacht worden.
v 65-70 40 zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)
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