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Stadt Vechta i Neuer Markt / Innenstadt
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

1 Vorbemer kung

Am 11. Oktober.2021 hat der Rat der Stadt Vechta die Erarbeitung eines Integrierten stadte-

baulichen Entwicklungskonzept (ISEK) beflrwortet und die Einleitung Vorbereitender Unter-

suchungen (VU) geméaR § 141 BauGB fiir das Gebiet ANeuer Markt / Innenstadti beschl os -
sen.

w STADT VECHTA
DER BURGERMEISTER
® VECHT.

Amiliche Bekanntmachung der Stadt Vechta

Emleitung edner vorberettenden Untersuchung gemaf § 141 BauGB
hier: Bekanntmachung des Eineitungsbeschiusses und der Gebiets
abgrenzung des Untersuchungsgedictos _Neuer Markt / Irmenstadt”

Amtliche Bekanntmachung
« bwertineng oo | T erschienen in der Oldenburgischen Volkszeitung am
Kostar ke |23.10.2021

Zentraler Anlass fiur den Beschluss die unklare Entwicklungsperspektive fur den Bereich
rund um den ANeuen Mar kt f: die °stlich an den Nel
den kurzfristig leerziehen (Umzug der Nutzung in einen Neubau andernorts).

Daruber hinaus gibt es weitere Anlasse fur die Vorbereitenden Untersuchungen:

9 tlw. ungeordnete Stellplatzsituationen im gesamten Untersuchungsgebiet
1 mangeinde / unattraktive FulRwegeverbindungen in den zentralen Bereich

1 funktionale Mangel an Erschliefungsanlagen / ¢ffentlichen Flachen im Bereich der
parallel zur Grol3en Stral3e gelegenen GildestralRe / Kronenstraf3e und Klingenhagen

re.urban 1



Stadt Vechta i Neuer Markt / Innenstadt
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sollen auf Grundlage
einer umfassenden Bestandsanalyse die Starken und Schwéchen des Gebietes aufgezeigt
werden sowie Ziele fur eine Entwicklung benannt und stadtebauliche MalRBhahmen/Projekte
abgeleitet werden.

Basierend auf der Bestandsaufnahme sowie der SWOT-Analyse zum ISEK werden im Rah-
men der Vorbereitenden Untersuchungen stadtebauliche Missstande gemald § 141 BauGB
aufgezeigt, die Dringlichkeit der Sanierung begrindet und die Mitwirkungsbereitschaft der
Betroffenen (TOB, Eigentiimer) festgestellt.

Das ISEK bildet die Grundlage fir die Beantragung von Stadtebaufdrdermitteln von Bund
und Land, die Vorbereitenden Untersuchungen die Grundlage eines méglichen Beschlusses
einer Sanierungssatzung. Da die Inhalte sich teilweise decken, werden ISEK und VU im Zu-
sammenhang bearbeitet und in einem Bericht zusammengefasst.

1.1 Grundlagen der Untersuchung

Die Ergebnisse der Untersuchung stitzen sich auf:

1 Auswertung vorliegender Gutachten, u.a.
0 Einzelhandelsentwicklungskonzept
o Verkehrsentwicklungsplan
und Planungen (Flachennutzungsplan, Bebauungspléane)
1 Auswertung statistischer Unterlagen
1 eigene Bestandsaufnahmen vor Ort (August / Oktober 2021)

f MasterplanprozesszumF° r der pr ogr amm APer spekt423p

re.urban
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Stadt Vechta i Neuer Markt / Innenstadt
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

2 Gesamtstadt

Il sche Entwicklung

Gemal} R-StBauF ist das fordergebietsbezogene integrierte Entwicklungskonzept in ein ggf.
bereits vorhandenes gesamtstadtisches Konzept einzubetten bzw. davon abzuleiten. Fir die
Stadt Vechta liegt kein gesamtstadtisches Enzwicklungskonzept vor. Vor diesem Hintergrund
erfolgt hier eine kurze Darstellung der aktuellen gesamtstadtischen Entwicklung. Diese In-
formationen bilden eine Grundlage fir die Ableitung von MaRnahmen im vorliegenden Inter-
gietenst @2dt ebaul i chen EmMNeuariMarkt!Innengtadiionzept A

2.1 Lageim Raum /Anbindung

Vechta ist die Kreisstadt des
gleichnamigen Landkreises und
liegt als Mittelzentrum zwischen
den Oberzentren Oldenburg (ca.
55 km) und Bremen (ca. 65 km)
im Norden sowie Osnabriick (ca.
60 km) im Siden. Vechta gehort
zur Metropolregion Nordwest.

Ca. 5km westlich der Stadt
Vechta verlauft die Bundesauto-
bahn BAB 1, an welche die Stadt
isber di e An s c hil
Vecht ah und dbiure
den ist. Vechta ist Bestandteil der
Hanselinie, der im LROP definier-
ten Logistikregion zwischen Bre-
men und Osnabrick.

SchlieBlich liegt Vechta an der
Bahnlinie Bremen-Osnabrick, auf
der die NordWestBahn verkehrt.

Abb. 1: Lageim Raum
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Stadt Vechta i Neuer Markt / Innenstadt
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

2.2 Bevdlkerungsentwicklung /-struktur

In der Stadt Vechta leben It. Landesamt fur Statistik Niedersachsen aktuell fast 33.000 Ein-
wohner (31.12.2020) und damit fast 2.500 mehr als im Zensusjahr 2011. Zwischen 2011 und
2020 verzeichnete die Stadt Vechta somit i ebenso wie der Landkreis i im Landesvergleich
Uberdurchschnittliche Bevolkerungszuwachse (+8 %; Niedersachsen: +3 %).

Die Bevdlkerungsentwicklung ist Ergebnis des naturlichen Saldos (Differenz zwischen Ge-
burten und Sterbefallen) einerseits und des Wanderungssaldos (Zu- abzgl. Fortziige) ande-
rerseits. Die Stadt Vechta zeichnet sich durch einen anhaltenden positiven natirlichen Saldo
aus, d.h. es werden jahrlich mehr Menschen geboren als sterben. Schwankungen sind hin-
gegen im Wanderungsgeschehen zu beobachten: Hohe Wanderungsgewinne waren in 2016
zu verbuchen i diese waren vor allem auf Zuwanderung durch Geflichtete zuriickzufuhren.
In den Jahren 2017 und 2020 fuhrten zuletzt negative Wanderungssalden nahezu zu einer
Neutralisation des positiven naturlichen Saldos.

Abb. 2: Bevdlkerungssaldo der Stadt Vechta
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*Die Entwicklung des Bevélkerungsstandes im Berichtsjahr 2016 ist aufgrund methodischer Anderungen in den
zugrundeliegenden Bevélkerungsbewegungsstatistiken nur bedingt mit den Vorjahreswerten vergleichbar.

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Mit Blick auf das Alter der Fort- und Zuziehenden zeigte sich in den vergangenen Jahren ein
negativer Saldo vor allem bei den jungen Erwachsenen (25 bis 29 Jahre und 30 bis 34 Jah-
re) i hingegen sind in der Gruppe der 18- bis 24jahrigen deutliche Wanderungsgewinne
auszumachen 1 hier spiegelt sich wider, dass die Stadt Vechta Universitats- und Ausbil-
dungsstandort ist. 2018/19 wurden zudem in den Gruppen der unter 18 jahrigen Wande-
rungsgewinne registriert werden i diese Daten bilden Familienwanderung ab. Schlie3lich
war zuletzt ein relevanter Wanderungsgewinn bei den Uber 64jahrige nach Vechta zu verbu-
chen.

Fur die kommenden Jahre geht die NBank davon aus, dass i ausgehend von 2017 (Basis-
jahr) 7 die Einwohnerzahl der Stadt Vechta kontinuierlich wéchst. Der Prognose zufolge wer-

re.urban
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

den im Jahr 2040 rund 34.700 Einwohner in Vechta wohnen i fast 8 % mehr als im Basis-
jahr. Ab 2030/35 rechnet die NBank jedoch mit einer Verlangsamung des Wachstums.

Uber den gesamten Zeitraum prognostiziert die NBank der Stadt Vechta eine positivere Be-
volkerungsentwicklung als im Landkreis Vechta insgesamt (vgl. Abb. 3).

Abb. 3: Bevolkerungsprognose der NBank

Index: 2017 = 100 (entspricht einer Einwohnerzahl in Stadt Vechta in Héhe von 32201)
(Zasur durch Zensus 2011)
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Quelle: Kommunalprofil der NBank.

Mit Blick auf die Altersstruktur der Stadt Vechta im Vergleich zum Land Niedersachsen zei-
gen sich relativ hohe Anteile in den jungeren Altersgruppen. Als Universitatsstadt weist
Vechta einen hohen Anteil an 18 bis 24jahrigen auf, aber auch die Gruppen der Kinder und
Jugendlichen sowie der jungen Erwachsenen bis 45 Jahre sind Uberdurchschnittlich stark
besetzt. Wahrend in Niedersachsen der Anteil der Giber 60jéhrigen bei fast 30 % liegt, macht
er in der Stadt Vechta nur rund 22 % aus.

Abb. 4: Altersstruktur in der Stadt Vechtai im Vergleich zu Land und Landkreis
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.
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Bis zum Jahr 2040 geht die NBank im Rahmen ihrer Bevolkerungsprognose davon aus, dass
der Anteil der Uber 60jahrigen an der Bevdlkerung weiter zunimmt: 2040 wird auch in der
Stadt Vechta der Anteil der Einwohner die 60 Jahre oder alter sind bei fast 30 % liegen. An
Gewicht verlieren wird der Prognose zufolge vor allem die Gruppe der Haushaltsstarter (18
bis 29 Jahre).

Abb.5: Prognose: Entwicklung der Altersstruktur in der Stadt Vechta
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58 B Haushaltsstarter (18 - 29)
0%
2000 2020 2040

Quelle: Kommunalprofil der NBank

In der Stadt Vechta lebten gemald Landesamt fur Statistik am Stichtag 31.12.2020 rund
5.100 Personen mit auslandischer Nationalitéat. Der Auslanderanteil ist mit 15,6 % im Ver-
gleich zum Landkreis (13,3 %) und vor allem zum Landesdurchschnitt (9,9 %) relativ hoch.

2.2.1 EXKURS: Universitat Vechta

Vechta ist Universitats- und Fachhochschulstandort i ansassig sind die Universitat Vechta
sowie die Private Hochschule fir Wirtschaft und Technik (PHWT).

Der Statistik der Universitat Vechta! zufolge waren an der Uni zum Wintersemester 2010/11
gut 3.100 Studierende eingeschrieben. Nach einem jahrelangen, kontinuierlichen Anstieg der
Studierendenzahlen wurde im Wintersemester 2016/17 ein Hoéchststand von
5.350 Studierenden erreicht. Im Wintersemester 2020/21 waren 4.777 Studierende immatri-
kuliert.

Die Universitat Vechta hat eine grof3e regionale Bedeutung: 11 % der Studierenden haben
ihre Hochschulzugangsberechtigung im Landkreis Vechta erworben, weitere 40 % in be-
nachbarten Landkreisen.

An der PHWT sind aktuell 650 Studenten immatrikuliert? i diese studieren an den Standorten
Vechta und Diepholz in dualen Studiengangen.

1 https://www.uni-vechta.de/hochschulplanung-und-qualitaetsentwicklung/statistiken-und-daten
2 https://www.phwt.de/ueber-uns/

re.urban
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Stadt Vechta i Neuer Markt / Innenstadt
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

2.3 Haushalte / Wohnungsneubaubedarf

Die rund 32.200 Einwohner Vechtas verteilten sich gemafd NBank im Jahr 2017 (Basisjahr)
auf rund 15.250 Haushalte. Knapp 70 % aller Haushalte sind den Daten der NBank zufolge
bereits heute 1- und 2-Personenhaushalte. Dieser Anteil wird - der NBank-Prognose zufolge
- bis 2040 weiter steigen: dann wird in 41 % der Haushalte nur eine Person leben, 32 % wer-
den 2-Personen-Haushalte sein. Aufgrund dieser anhaltenden Verkleinerung der Haushalte
bei gleichzeitig wachsender Einwohnerzahl geht die NBank davon aus, dass die Zahl der
Haushalte bis ins Jahr 2040 um rund 2.350 (15,4 %) steigt.

Abb. 6: Haushaltsprognose der NBank

Index: 2017 = 100 (entspricht einer Haushaltszahl in Stadt Vechta in Hohe von 15258)
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Quelle: Kommunalprofil der NBank

Ausgehend von dieser Haushaltsprognose geht die NBank davon aus, dass es in der Stadt
Vechta bis 2040 einen 1 zwar ricklaufigen aber anhaltenden i Wohnungsneubaubedarf so-
wohl im Segment der Ein- und Zweifamilienh&user als auch im Segment der Mehrfamilien-
hauser gibt (vgl. Abb. 7). Fir den Zeitraum 2017 bis 2025 geht die NBank von einem Neu-
baubedarf von rund 660 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern sowie rund 570 Woh-
nungen in Mehrfamilienhausern aus®. Fir den Zeitraum 2033 bis 2040 liegt die Prognose bei
rund 280 bzw. rund 345 Wohneinheiten in den jeweiligen Segmenten.

Abb.7: NBank-Prognose fur die Stadt Vechta - Wohnungsneubaubedarfe

659
569
476

344
278

8 2017 bis 2020 wurden bereits ca. 310 Wohnungen im EFZH-Segment und ca. 550 Wohnungen im Mehrfamilien-
haussegment fertiggestellt.

NEUBAUBEDARFE

Wohi in EZFH Wohnu in MFH .
B rvrmengenin o Quelle: Kommunalprofil der NBank
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

2.4 Sozialstruktur

Die Arbeitslosenquote des Landkreises Vechta* lag 2020 im Jahresdurchschnitt bei 4,3 %
und war damit im Vergleich zum Land Niedersachsen (5,8 %) relativ gering.

In der Stadt Vechta gab es 2020 im Jahresdurchschnitt gut 1.000 Arbeitslose. Das entspricht
27,5 % der Arbeitslosen im Landkreis, wahrend der Anteil der Einwohner sowie der Sozial-
versicherungspflichtig Beschéftigten (SVB) am Wohnort bei 22 - 23 % liegt - somit liegt die
Arbeitslosenquote der Stadt, die sich auf alle Erwerbspersonen (Erwerbstéatige + Arbeitslose)
bezieht (Daten zu Erwerbstéatigen liegen auf Gemeindeebene nicht vor), vermutlich leicht
Uber der Landkreisquote.

Zum Stichtag 31.12.2020 registrierte das Landesamt flir Statistik fur die Stadt Vechta rund
2.570 Personen, die Mindestsicherungsleistungen nach SGB II, SGB XlI (Grundsicherung im
Alter und bei Erwerbsminderung, HLU) und nach Asylbewerberleistungsgesetz erhielten.

Gemall NBank-Kommunalprofil lag der Anteil der Haushalte die Mindestsicherungsleistung
empfangen an allen Haushalten im Jahr 2019 bei 6,7 % und damit etwa im Landesdurch-
schnitt aber deutlich tber dem Wert des Landkreises (5,0 %). Der Anteil zeigte sich in den
vergangenen funf Jahren konstant.

Abb. 8: Empfanger von Mindestsicherungsleistungen

Anteil Bedarfsgemeinschaften an allen Haushalten in Prozent
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Quelle: Kommunalprofil der NBank

2.5 Wirtschaftliche Entwicklung / Wirtschaftsstruktur

Am Arbeitsort Stadt Vechta waren am 30.06.2020 rund 20.080 Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte (SVB) tatig i das waren 640 mehr als 2017, im langfristigeren Vergleich zu
2011 zeigt sich eine noch positivere Entwicklung (+ 2.800 SVB). Bezogen auf 1.000 Einwoh-
ner sind in der Stadt Vechta 610 SVB tétig i dieser Wert liegt tber dem Wert des Landkrei-
ses Vechta (509) und deutlich Gber dem landesweiten Wert (377).

4 auf Ebene der Stadt wird keine Quote ausgewiesen

re.urban



Stadt Vechta i Neuer Markt / Innenstadt
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Gut 12.500 der in der Stadt Vechta beschéftigten SVB wohnen auf3erhalb der Stadt (Ein-
pendler). Gleichzeitig pendelten 2020 rund 7.500 SVB vom Wohnort Vechta zu einer Ar-
beitsstatte aul3erhalb der Stadt (Auspendler). Das heifdt, die Kreisstadt weist ein positives
Pendlersaldo auf, wenngleich die Zahl der Einpendler in den vergangenen Jahren leicht
rucklaufig war und die Zahl der Auspendler zuletzt bis 2019 kontinuierlich stieg.

Abb. 9: Pendlerzahlen
jeweils zum 30.06.
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Quelle: Landesamt fur Statistik. Darstellung: re.urban.

Zudem waren in der Stadt Vechta Mitte 2020 (30.06.) 4.073 Personen ausschlie3lich gering-
flgig entlohnt beschéftigt (Mini-Job). Bezogen auf 1.000 Einwohner sind das 123 Mini-
Jobber, deutlich mehr als im Landesschnitt (59).

Schlief3lich waren 2019 am Dienstort Vechta gut 3.000 Beamte im Landes- bzw. kommuna-
len Dienst tatig 1 dass sind 60 % aller Beamten im Landkreis.

Als Kreisstadt und Mittelzentrum sind mit Blick auf die Wirtschaftsstruktur offentliche Dienst-
leistungen relativ starker vertreten als im niedersachsischen Durchschnitt T ein Drittel aller
SVB sind in diesem Wirtschaftssektor tétig. Im Landesvergleich leicht unterdurchschnittlich
vertreten ist mit rund 25 % der Anteil der Beschéftigten im Produzierenden Gewerbe (NDS:
29 %) i dieser Wirtschaftsabschnitt ist dagegen im Landkreis Vechta mit mehr als 40 % der
Beschaftigten pragend.

Einen weiteren starken Wirtschaftsbereich stellt der Handel dar: Mit einer Einzelhandelszent-
ralitat von 168 verbucht die Stadt Vechta Kaufkraftzufliisse i Ansbesondere bei Bekleidung /
Schuhe / Sport, Elektrowaren / Medien / Foto, Hausrat / Einrichtung / Mobel und Bau-,
Heimwerker-, Gartenbedarf.fi(vgl. Einzelhandelsentwicklungskonzept 2014)
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3 Dad®¥ntersuchungsgebi et

3.1 Lage und Abgrenzung

Die Stadt Vechta gliedert sich in 15 Ortsteile i das Untersuchungsgebiet liegt im Kern des
Hauptortes AViencRaiman desSRinzethandelsentwicklungskonzeptes werden

weite Teile des Untersuchungsgebietes als AZent |
gorisiert (vgl. Kap. 4.1).

Abb. 10: Lage des Untersuchungsgebietes in der Stadt Vechta
/ c /e / - > f fg’ r‘q‘" :’ . v \f‘j ;;/‘” P Ep =
o ; /[w(Herhois Esch,: ))‘\“ A A '&Spaa ?/57 ey

i x_. ==
'; 1Ty A,

. /)
Stukenbjorger 4/

Die zentrale Achse des Untersuchungsgebietes bildet die Grof3e StralRe. Begrenzt wird es im
Westen durch die Kolpingstralle und im Osten durch den StralBenzug An der Propstei /
Burgstral3e / Klingenhagen / Bremer Tor. Im Suden grenzt das Gebiet an die Marienstral3e /
Am Klapphaken. Im Norden umfasst das Untersuchungsgebiet die Falkenrotter Stral3e sowie
ein kleines ndrdlich davon gelegenes Quartier (vgl. Abb. 11).

(Sud)astlich im Untersuchungsgebietes liegen das Rathaus der Stadt Vechta, das Amtsge-
richt und die Justizvollzugsanstalt fir Frauen sowie das St. Marienhospital.

Das Untersuchungsgebiet ist ca. 28 ha grof3.
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Abb. 11: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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3.2 Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet Innenstadt waren im Oktober 2021 insgesamt 1.352 Einwohner
gemeldet.

Die Einwohnerstruktur weicht deutlich von der der Gesamtstadt ab (vgl. Abb. 12): Uber-
durchschnittlich vertreten sind die Altersgruppen der jungen Erwachsenen im Alter von 18 bis
44 Jahren. Diese stellen mehr als die Halfte (55,4 %) der Bevolkerung im Gebiet. Am deut-
lichsten ist die Abweichung von der Gesamtstadt-Altersstruktur in der Gruppe der 30- bis
44jahrigen.

Mit 16 % ist die Gruppe der Einwohner, die 60 Jahre oder &lter sind, unterdurchschnittlich
vertreten. Ebenfalls deutlich geringer ins Gewicht als in der Gesamtstadt fallt der Anteil der
Minderjahrigen. Von den 157 Minderjéhrigen sind gut die Halfte (57 %) im Vorschul- und
Grundschulalter (0 bis 10 Jahre).

Abb. 12: Altersstruktur Untersuchungsgebiet Innenstadt / Neuer Markt

3,4
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Quelle: Stadt Vechta (Einwohnermeldedaten); LSN.

427 der Bewohner im Untersuchungsgebiet Innenstadt / Neuer Markt haben ausschlieBlich
eine auslandische Nationalitat T das sind 31,6 % der Bevolkerung i gesamtstadtisch liegt
dieser Anteil bei 15,6 %. Die groRten auslandischen Bevdlkerungsgruppen stellen Syrer
(103) und Rumanen (79).

Daruber hinaus leben im Quartier 77 Personen (5,7 %) mit doppelter Staatsbirgerschaft 1
davon 23 Personen mit 2. Nationalitat Russische Foderation oder Kasachstan sowie 13 Per-
sonen mit tirkischer Nationalitat (fast alle in Deutschland geboren).

Aus den Einwohnermeldedaten liegen Informationen vor, wann die Einwohner an der aktuel-
len Meldeadresse gemeldet wurden. Fast die Halfte (49 %) der Einwohner des Untersu-
chungsgebietes wurden erst in den Jahren 2019 bis 2021 am jetzigen Wohnsitz gemeldet,
weitere 21 % zwischen 2016 und 2018. Nur jeder finfte Einwohner lebt bereits seit mehr als
10 Jahren im Quartier (vgl. Abb. 13).

re.urban 12
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Somit zeigt sich eine hohe Fluktuation im Gebiet. Eine differenzierte Auswertung der Daten
zeigt, dass fast drei Viertel der Personen, die in den vergangenen 3 Jahren in das Gebiet
zogen junge Erwachsene im Alter von 18 bis 44 Jahre sind.

Unter den Zugezogenen der vergangenen drei Jahre sind 42 % mit ausschlie3lich auslandi-
scher Nationalitat, darunter v.a. Syrer und Rumé&nen.

Abb. 13: Einwohner nach Einzugsdatum Meldewohnung
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Quelle. Stadt Vechta i Einwohnermeldedaten.

Uber die Einwohnerdaten hinaus liegen keine Daten zur Sozialstruktur im Gebiet vor.

Im Untersuchungsgebiet Innenstadt / Neuer Markt sind keine Sozialwohnungen vorhanden i
d.h. fur keine der Wohnungen liegt eine Zweckbindung hinsichtlich der Zielgruppe / Miethhe
vor.
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33 Ehemaliges Sanierungsgebiet Alnnenstadth

Das Untersuchungsgebi etta diNenuiless bisMi®Io KTeilauthebuny)n e n s

bzw. 2002 Best andt ei | des Sani er Desps@ebid wae nie6d,5Hal nnenst
deutlich gréRRer als das jetzige Untersuchungsgebiet i entlang der Hauptverkehrsachse Gro-

Be Stralle/MiunsterstralRe hatte es eine Nord-Sid-Ausdehnung von rund 1,5 Kilometern (vgl.

Abb. 14).

Abb.14: Gel tungsbereich des Jdmenstadtiungsgebietes A
inkl. LagedesUnt er s uc hun dleugrdbrkt élbnerstadti
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Als Ziele der Sanierung wurde seinerzeit fur das Gebiet Innenstadt Folgendes formuliert:

e Starken der historischen Stadtmitte

o Schaffung eines funktionsfahigen Stadtzen-
trums

e Starkung der Funktion als Versorgungszen-
trum

e Sicherung und Férderung der Wohnnutzung

e Rickbau und Neugestaltung der Verkehrsfla-
chen auf der B 69

« flachendeckende Verkehrsberuhigung

e Anpassung der StralRen an die innerstadti-
schen Nutzungsanforderungen

e Schaffung ausreichender 6ffentlicher Stellplat-
ze

* Auslagerung stérender Gewerbebetriebe

e Anbindung der angrenzenden Wohn- und der
Naherholungsgebiete

o Erhalt- und Verbesserung des Stadtbildes

e Ausbau einer Kultur- und Freizeitachse zur
Starkung der Stadtmitte.

e Erhalt der historischen StraRenverldufe und

der kleinteiligen Bebauung

Neugestaltung von Platzraumen

Schlieen von Baulticken

Modernisierung der Bausubstanz

Ausbau des offentlichen Griin- und Freifla-

chenangebotes

e starkere Durchgriinung der Innenstadt

e o o o

Quelle:
Abschlussdokumentati on AStadt ebauilStcahdetn VEercnhetuae ruanngi eirnu nNyi segdeebri sea

ImRahmen der Sani e rlmengtadtiauderaManahmén mit einem Forder-
volumen von Bund und Land in Hohe von 5.610.400 Euro durchgefiihrt i der Gesamtmittel-
einsatz belief sich auf rund 12 Mio. Euro.

Das Gros der Kosten (43 %) entfiel auf die Herstellung und Erneuerung von Erschlie3ungs-
anlagen. Es wurden u.a. folgende EinzelmalBhahmen umgesetzt, die im Untersuchungsge-
biet Mdekeér / I nnenstadtnlsyel egen sind (vgl. Abb.

1 Erneuerung / verkehrsberuhigter Ausbau Bremer Tor / Grol3e Stral3e
inkl. Platzgestaltung im Bereich Europaplatz / Markt

1 Erneuerung Klingenhagen (tlw.), KronenstralRe, Kleine KirchstralRe

Einen Schwerpunkt der Sanierung bildete dartber hinaus die Neuordnung durch Umlegung:
erarbeitet wurden stadtebauliche Konzepte sowie Teilbereichsrahmenplane, die die Grund-
lage fir offentliche aber vor allem auch private Baumalinahmen bildeten. Zur Zielerreichung
trugen Grunderwerbe, Verlagerungen und AbrissmafRnahmen bei. Vereinzelt erfolgte die
Férderung privater Modernisierungsmaflnahmen.
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Abb.15: Dur chgef ¢hrte MaCnahmen im Sanierungsgebi et
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Zur Wirkung der Sanierung wird im Abschlussbericht zusammengefasst: AZu den auff2al|
ten Ver2nderungen im Sanierungsgebiet geh°rt da:
der Verkehrsbelastung durch Herausnahme des Lkw-Verkehrs, die Neugestaltung des Stra-

Benzuges MinsterstralBe / Grof3e Stral3e / Bremer Tor, verbunden mit den hieraus resultie-

renden Synergieeffekten fur die Geschafts- und Wohnnutzung. Die Aufenthaltsqualitat im
StraRenraum, und insbesondere die Situation der schwacheren Verkehrsteilnehmer Ful3-

g2nger und Radfahrer , h aul Abdcidubsdofumantation 8.B7).ver be s s e
Daruber hinaus wurde eine positive Bilanz gezogen hinsichtlich

9 der Investitionen im Bereich des Bremer Tors,

9 der Starkung der Mitte der Stadt infolge des Rathausneubaus und der Umgestal-
tung des Alten Marktes,

9 der zahlreichen NeubaumaRnahmen, die zur Aufwertung der Innenstadt beitrugen
9 der Starkung der Wohnnutzung

9 der Verbesserung des Grin- und Freiraumes

Sofern im Rahnmen derneuen MaCnahme ANeuer MaForkerung/vonl nnen st
MaRnahmen, die im Zuge der SanierungsmaRnahme Annenstadtfi erneuert wurden, vorge-
sehen wird, wird eine Abstimmung mit dem Férdermittelgeber erfolgen.
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Stadt Vechta i Neuer Markt / Innenstadt
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

3.4 Flachennutzungsplan und Bebauungsplane
3.4.1 Flachennutzungsplanung

Als Planungsgrundlage gilt auf Ebene der Stadt Vechta aktuell der Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 1984 (inkl. Anderungen und Berichtigungen).

Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Neuaufstellung (FNP 2035) i aktuell (Herbst
2021) erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Da insbesondere hinsichtlich der ausgewiesenen Flachen fiir Gemeinbedarf Anderungen
vorgesehen sind (bzw. diese bereits im Zuge von Flachennutzungsplananderungen erfolg-
ten) werden im Folgenden beide Planstéande dargestellt (vgl. Abb. 16).

Abb. 16: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Vechta

rechtkraftiger FNP Entwurf FNP 2035
(1984 inkl. Anderungen bis 2003) (Stand 04/2021)

rot = Bereich des Untersuchungsgebiet grun = Bereich des Untersuchungsgebiet

Der wirksame Flachennutzungsplan weist die Flachen im Untersuchungsgeiet Uberwiegend
als Kerngebiet (MK) aus 1 im Entwurf des FNP 2035 erfolgt eine generalisierte Ausweisung
als Gemischte Bauflachen (M).

Zudem sind mehrere Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen (folgende Aufzéhlung er-
folgt auf Grundlage des Entwurfes des FNP 2035):

1 sudlich des Neuen Marktes (Haus der Landwirtschaft):
Zweckbestimmung Schule
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1 westlich des Neuen Marktes (Metropol Theater)
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

1 Propsteikirche St. Georg
Zweckbestimmung Kirche

9 Katholische Pfarrgemeinde St. Maria Himmelfahrt
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Nicht mehr als Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen werden die Flachen des Ge-
sundheitsamtes (Umzug geplant) sowie nordlich des Bremer Tors (ehem. Kinderheim i 2001
aufgegeben / 2005 abgerissen).

Als offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parkplatz ist der Franziskanerplatz
dargestellt. Dartiber hinaus werden o6ffentliche Parkplatze an der Gildestral3e ausgewiesen.
Die Darstellung des Neuen Marktes als offentlicher Parkplatz wird mit der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes entfallen.

3.4.2 Bebauungsplane

Im Plangebiet befinden sich zwolf rechtskraftige Bebauungsplane (vgl. Abb. 17).

Gemall der bergeordneten Flachennutzungsplanung setzen die Bebauungsplane
weitestgehend eine Kerngebietsnutzung (MK) fest. Entlang der GroR3en Stral3e ist dabei in

weiten Teilen eine mindestens zwei- bis maximal dreigeschossige, geschlossene Bauweise

vorgegeben, im Kreuzungsbereich der Bahnhofsstrale in Teilen eine zwingende
Dreigeschossigkeit. I n der Azwei ten Rei hehn ( Kr
geringere Geschossigkeiten sowie offene Bauweisen zulassig.

Das Wohnen ist in weiten Teilen und v.a. entlang der Grof3en StralRe im Erdgeschaoss nur als
Ausnahme zulassig. Zudem wird mit dem BPlan 110 im gesamten Gebiet eine Ansiedlung
von Vergnlugungsstatten ausgeschlossen. Im Bereich des BPlanes 13c sind zudem Bordelle
und bordellartige Betriebe unzulassig.

Das Gros der Plane erhielt Rechtskraft Ende der 1970er Jahre, in kleineren Teilbereichen
gab es im Laufe der Jahrzehnte Anderungen. Neueren Datums sind Anderungen zu den
BPlanen 99 (Rechtskraft 2013) und 15 (Rechtskraft 2015), die fur die im
Untersuchungsgebiet gelegenen Flachen noérdlich der Falkenrotter Stral3e eine drei- bis
viergeschossige Bebauung sowie einen Ausschluss von Wohnen im Erdgeschoss regeln.
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Abb. 17: Rechtkréftige Bebauungspléane

gelb umrandet = Bereich des Untersuchungsgebiet
Quelle: Stadt Vechta.

3.4.3 Verdichtungskonzept

Im Dezember 2016 hat der Rat der Stadt Vechta ein Verdichtungskonzept beschlossen, das
Grundlage fur die Aufstellung von BPlanen und die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von
Bauvorhaben ist. Es gibt eine Zielvorgabe, wie viele Wohnungen maximal und in Abh&ngig-
keit der GrundstiicksgréRe auf einem Grundstiick entstehen dirfen, damit sich das Bauvor-
haben mdglichst ideal in die bestehende Umgebung einflgt.

Die Flachen im Untersuchungsgebiet sind Uberwiegend der Zone 5 (violett) zugewiesen, die
sich am Zentralen Versorgungsbereich orientiert. Fur diese gilt, dass aufgrund der zentralen
Lage eine Nachverdichtung ohne Begrenzung erfolgen kann. Fur Flachen der Zonen 4 und
4a (hell- und dunkelrot; westlich der GildestraRe/KronenstralRe, ostlich Klingenhagen), die
bereits durch eine verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienh&usern gepragt sind ist eine Be-
bauung mit maximal einer Wohnung je 100 m?2 zulassig, wobei max. 8 bzw. 10 Wohnungen
je Gebaude entstehen durfen.

Durchden 2020 ei ngef ¢hrten ATi ef gar adie\VethatmsaahliGrukdann e n't
stucksflache / Wohnungen reduziert werden oder aber maximal zwei Wohnungen je Gebau-

de zusatzlich entstehen.

Ziel ist es, den ruhenden Verkehr unter die Erde zu verlagern, um mehr Freiflachen in der

Stadt zu erhalten.
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Abb. 18: Konzept zur vertraglichen Nachverdichtung in Vechta
. Legende:

1. (Tiefgaragenbonus): Werden alle fur die jeweiligen
Wohnungen erforderlichen Stellplatze in einer Tief-
garage untergebracht, gilt jeweils die geringere
Baugrundstiicksflache, die je Wohnung erforderlich
ist.

21

Verdichtungszonen:

|

I B Rl

Zone 1:

pro 400 m* Baugrundstucksflache max
eine Wohnung und max. 2 Wohnungen
pro Wohngebéude

-~
]
-

l

S
-
=

Zone 2:

pro 200 m*(150 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 2
Wohnungen pro Wohngebéude (2
Wohnungen pro
Einzelhaus/Doppelhaushalfte/Reihen-
hausscheibe)

Zone 3:

pro 150 m?(125 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 4
Wohnungen pro Wohngeb&ude

Zone 3a:

pro 150 m*(125 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 6
Wohnungen pro Wohngeb&ude

Zone 4:

pro 100 m*(75 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 8
Wohnungen pro Wohngeb&ude

Zone 4a:

pro 100 m?(75 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 10
Wohnungen pro Wohngeb&ude

Zone 5:
Innenstadt unbegrenzt

2. Werden bei Einhaltung der Verhéltniszahl alle far
die Wohnungen erforderlichen Stellpldtze in einer
Tiefgarage untergebracht, kann die zuldssige An-
zahl der Wohnungen je Gebéude in den Zonen 2 -
4a um bis zu 2 Wohnungen erhoht werden.

gelb umrandet = Bereich des Untersuchungsgebiet
Quelle: Stadt Vechta i Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung (NWP, Fortschreibung 2020)
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4 Auswertung vor hafJhdrears uSthwdigem

4.1 Fachplanungen der Gesamtstadt
4.1.1 Einzelhandelsentwicklungskonzept

Die Stadt Vechta verfligt Uber ein Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) aus dem Jahr
2014 (Fortschreibung des Konzeptes aus 2005), welches von der Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH (GMA) erstellt wurde und die Grundlage fir die strategische Steue-
rung des Einzelhandels im Stadtgebiet bildet.

Im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes wird der Bereich rund um die GroRRe
StraCe als AZentr al mnenstddefikategarisiert ongl slb &3 eh wthzwer di g e
Bereich i. S. de gingBstft(gge EEKISZ3B)U ¢ h e s fi

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches folgt den r&dumlich-funktionalen Nut-
z u n g @an.Kerbildet der Einzelhandelsbesatz entlang der GroRen StraRe zwischen der
Ei nmgndung Bremer Tor und Neuer Mar kt [ €] . S¢dl
durch Dienstleistungsangebote [ é] sowie durch G,
mundung Bahnhofsstralle weist die GroRe Stral3e wieder einen dichteren Einzelhandelsbe-
satz auf, der jedoch im weiteren Verlauf zunehmend in Komplementérnutzungen (v. a. Gast-
ronomiebetriebe) Ubergeht. Die slidliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
stellt folglich der Kreuzungsbereich Grof3e Stral3e / MarienstralRe dar. Im Osten verlauft die
Zentrumsgrenze im Wesentlichen entlang der Burgstral3e; Einzelhandel ist hier lediglich im
Bereich Klingenhagen festzustellen. Im Norden weist das Bremer Tor / Bremer Stral3e eben-

falls eine hohe Einzelhandelsdichte auf [ é ] . I m no°r dl érBremenStrée uneli ch d
Oldenburger StrafRe dunnt der Geschéftsbesatz aus, so dass nur der siidliche Teil einbezo-
gen werden kann. [ e] . In nordwestlicher Richtun:q

den Einzelhandel entlang der Falkenrotter Stral3e, u. a. Expert Bening. Dieser stellt den we-
sentlichen Magnetbetrieb des noérdlichen Versorgungsbereiches dar. Auf der gegeniberlie-
genden StralRenseite der Falkenrotter StraRe befinden sich v. a. Dienstleistungsangebote,
die vereinzelt durch Einzelhandel erganzt werden. [ € Im Westen verlauft die Grenze des
zentralen Versorgungsbereiches entlang der Kronenstral3e bis zum Standort Neuer Markt,
welcher sich ebenfalls innerhalb des Zentrums befindetti ( EEK, S. 44/ 45) .

Somit umfasst das Unt er suchungsgebi dtnnANsefasadén Wapietten  /
Zentralen Versorgungsbereich. Die im Untersuchungsgebiet gelegenen Flachen zwischen
Kronenstral3e/GildestralRe und KolpingstralRe (Uberwiegend Wohnnutzung) sowie die Fla-
chen 6stlich des Klingenhagen / rund um den Franziskanerplatz (v.a. 6ffentliche Einrichtun-
gen) sind nicht Bestandteil des Zentralen Versorgungsbereiches (vgl. Abb. 17).

Mer zentrale Versorgungsbereich weist in Nord-Siid-Richtung eine Ausdehnung von ca.
700 m und in Ost-West-Richtung von ca. 200 m auf und erreicht damit die Grenze eines ful3-
laufig erlebbaren Geschéfts- und Dienstleistungszentrums.ii(EEK, S. 45)
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Abb. 19: Auszug aus dem Einzelhandelsentwicklungskonzept 2014: Nutzungsstruktur
und Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Oldenburger Strafe /
St. Josefsheim

.....

schwarz-gestrichelt=Unt er suchungsgebi et

S

Legende

- Einzelhandel

[] Leerstand

[ Gastronomie

[ sonst. Dienstleistung
[ offentl. Einrichtung

B spiclhalle
I Handwerk / Gewerbe

= Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereich

Kartengrundlage: Stadt Vechta

GMA-Bearbeitung 2013

/ Il nnenstadth

Der Analyse der GMA zufolge nehmen die Betriebe in der Innenstadt eine gesamtstadtische
und Uberdrtliche Versorgungsfunktionen wahr, weshalb zur Weiterentwicklung des Einzel-
handels v.a. folgende Aspekte berlicksichtigt werden missen (vgl. EEK, S. 44):

1. Die Sicherung bestehender Strukturen in der Einkaufsinnenstadt durch laufende At-
traktivierung und Anpassung des Angebotes und Erhdéhung der Frequenz durch ergan-

zende Nutzungen (z. B. Gastronomie). [ €é ]

2. Mogliche Entwicklungsflachen, welche die Integration weiterer Angebotsformen er-
madglichen und damit ebenfalls zur Sicherung bestehender Struktur beitragen kénnen.
Denkbar ist dabei z. B. der Umbau des gegenwartig hauptséchlich durch Dienstleistun-

gen gepragten Neuen Marktes j

heim ¢ .

oder die Nachverdichtung im Bereich des St. Josefs-

Daruber hinaus formuliert das Einzelhandelsentwicklungskonzept Grundsatze der Einzel-
handelsentwicklung, wonach die Neuansiedlung von grof3flachigen Betrieben mit nahversor-
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gungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten im Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
gelenkt werden sollte und schlief3lich beinhaltet das EEK ein Sortimentskonzept. Empfehlun-
gen zur Gestaltung / Organisation der Innenstadt werden nicht ausgesprochen.

Im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes erfolgte 2011 eine Haushaltsbefra-
gung T knapp 500 Birgerinnen aus Vechta und dem Umland wurden telefonisch u.a. um ei-
ne Bewertung des Einzelhandelsstandortes Vechta gebeten. Wéhrend die Ladend&ffnungs-
zeiten und das Preis-Leistungsverhaltnis besonders gut beurteilt wurden, wurde die Einkauf-

satmosphére durch 43% der Befragten als Aausr eAiAd lse nMa Qna n ¢

nahmen zur Attraktivitatssteigerung wurden u. a. eine Verkehrsberuhigung, eine Ful3génger-
zone, die Ausweitung des Parkplatzangebotes und die Verbesserung der Verkehrsanbin-

dung genannt . [ é] Die befragten Vechtaer und di

grunds?®tzlichen Wunsch nach einer V e(\glbEEK, s
S. 20).

4.1.2 Verkehrsentwicklungsplan 2014

Als Rahmen fur die verkehrliche Entwicklung in der Stadt Vechta wurde 2014 durch die PGT
Umwelt und Verkehr GmbH der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Vechta erarbeitet. Auf
Grundlage einer detaillierten Bestandsaufnahme wurden Handlungs- und MaRnahmenfelder
der Verkehrsplanung der Stadt Vechta formuliert.

Der VEP kommt zu der Bewertung, dass die Verkehrssituation in Vechta und die Bewe-
gungsfreiheit fur die unterschiedlichen Verkehrsarten zufriedenstellend sind.

Mit Blick aufdasUnt er suchungsgebi et ANeuer Markt /
des VEP (2014) aus der zusammenfassenden Bewertung hervorzuheben (VEP, S. 15) (vgl.
Abb. 20):

1 hohe Verkehrsbelastung im Kernstadtbereich mit Konflikten zwischen Ful3-/ Rad-
und KfZ-Verkehr

1 Kfz: Mangel in der Durchlassigkeit der Gro3en Straf3e und schlechte Erreichbarkeit

erung

| nnen

der Ar¢ckw2rtigenfin Parkplatze (verstreut i

wirtschaftung und unklare Erschliel3ung)

f FuCganger: M2ngel in &€er SQuacCkdr weaidt teked WwWBRG

Erreichbarkeit der Ar¢ckw?2rtigeni Park

Ausgehend von der Bestandsanalyse werden im VEP fir den Kernstadtbereich folgende
MalRnahmen formuliert:
1 Neuordnung der Verkehrssituation im Bereich der ndrdlichen Innenstadt (Bremer Tor)
1 Einfihrung eines Parkleitsystems und eines Parkrings
1 Ausbau Radroutennetz
T Verbesserung der Durchla@ssigkeit GroCe

1 Verbindung zum Bahnhof aufwerten / starken
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1 Verbesserung FuRR- und Radverkehrsfreundlichkeit sowie Querungsmdglichkeiten

Uber Fahrbahn

Neben gebietsbezogenen Aussagen enthdalt der VEP Vechta libergeordnete Handlungsemp-

fehlungen, u.a.

9 Barrierefreier Ausbau fur Ful3ganger

(z.B. gesicherte Querungsstellen, Leitmarkierungen, barrierefreie Haltestellen, Schaf-

fung von Ruhezonen / Banken)
1 Optimierung OPNV

1 Ausbau umweltfreundlicher Verkehrsmittelnutzung

(u.a. Ausbau Rad- / Gehwegenetz, Starkung Car-Sharing, Einrichtung Ladestationen)

1 Verbesserung Verkehrssicherheit

9 Attraktivierung des StralBenraums

Im Rahmen des VEP 2014 wurden fur den Bereich Bremer Tor / Falkenrotter StralRe ver-
schiedene Varianten flr einen verkehrsberuhigten Ausbau vorgeschlagen. Es wurde emp-
fohlen, diese Varianten in Form eines Verkehrsversuches zu tberpriifen und zu konkretisie-

ren (vgl. Kap. 5.2).

b3 urchlass:gkelt urden
‘Radverkehr, e

9%};!!7' s
Q& DA hoherAntelI zr{ LA
) F.') /A yParksuchverkehr,
15 J N

,‘\’1'420' (‘&&’

ingi
Mangel, inider,
;?ahdve hrs

Wohngebiete, Ty
r-FuB-/ adverf(‘eh‘r L

eliin derDurchI s:gken
GroB Strafi: bmdung

gelb = Untersuchungsgeblet Neuer Markt / Innenstadt

Abb. 20: Auszug aus dem Verkehrsentwmklungsplan 2014: Mangel und Konflikte
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4.1.3 Klimateilkonzepte

Vor dem Hintergrund verstarkt im Bereich Klimaschutz aktiv zu werden, hat die Stadt Vechta
2012/ 13 zwei KIl'i maschutzteil konzepte f ¢r di e Be
kehrfi erarbeiten | assen, um MaCnahmen zu finden
Stadtgebiet reduzieren. Aufbauend auf einer Analyse der aktuellen Situation erfolgte die

Formulierung von Empfehlungen.

Klimaschutz in eigenen Liegenschaften:
1 Optimierung Klimaschutz-Management

(Einsatz Klimaschutzmanager, Optimierung EDV, Offentlichkeitsarbeit)

9 Verbesserung von Heizungsanlagen / sonstiger Versorgungstechnik in stadtischen
Gebauden

Verkehr:

1 Radférderung, u.a.
o Einfuhrung Hauptrouten-Radnetz
0 Reduzierung von Barrieren fir Radverkehr
0 Angebotserh6hung an Radstellplatzen v.a. am Bahnhof sowie in der Innenstadt
1 OPNV-Férderung, u.a.
0 Ausbau / Straffung Stadtbusverkehr
0 Schaffung Regionalbusangebot
1 Verzicht auf KfZ, u.a.
o Aufbau Mobilitatsportal
0 Foérderung E-Mobilitat
0 Lieferdienste einfihren
o Offentlichkeitsarbeit
1 Verkehrsplanerische MalBhahmen
o Optimierung Parkraumbewirtschaftung / Einrichtung Parkleitsystem
0 Verstetigung und Homogenisierung des Verkehrsflusses
1 Stadtebauliche Entwicklung
o Vermeidung zergliederter Siedlungsstrukturen / Schaffung kurzer Wege

o Verzahnung Siedlungsentwicklung mit OPNV / Rad-Hauptrouten
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4.1.4 Wohnungsmarktanalyse und -prognose fir die Stadt Vechta

Mit dem Ziel eine Datenbasis zur aktuellen Wohnungsmarktsituation und eine stadtentwick-
lungspolitische Handlungsgrundlage zu erhalten, hat die Stadt Vechta im Jahr 2020 eine
Wohnungsmarktanalyse und -prognose erarbeiten lassen. Aufbauend auf einer Be-
standsanalyse, die auch eine Haushaltsbefragung beinhaltete, sowie Prognosen zur Bevdl-
kerungs- und Haushaltsentwicklung wurden eine zusammenfassende Bewertung erstellt so-
wie zentrale Handlungsfelder formuliert.

Die Wohnungsmarktanalyse und -prognose (ALP i Institut fir Wohnen und Stadtentwick-
lung) kommt zu folgendem Ergebnis (vgl. S. 73/74 des Berichtes):

9 Es gibt eine wachsende Wohnraumnachfrage bei allen Alters- und Zielgruppen und
der Wohnungsmarkt ist insgesamt enger geworden.
Der Nachfragezuwachs begriindet sich auf eine positive Bevilkerungsentwicklung,
erhebliche Wanderungsgewinne und die Singularisierung der Haushalte.

1 Die Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum in integrierten Lagen und der Be-
darf an einer barrierefreien Wohnumfeldgestaltung wachst.
Dabei gibt es eine wachsende Zahl von Senioren*innen mit niedrigen Renten, die
auf bezahlbaren, barrierearmen Wohnraum angewiesen sind.

i Eine steigende Zahl von Projekten im Mehrfamilienhaussegment hat zu einer stad-
tebaulichen Weiterentwicklung und zu einer Diversifizierung der Angebotsstruktur
beigetragen.

1 Ein Anstieg der Kauf- und Mietpreise fuhrt zu Anspannungstendenzen im unteren
und zum Teil auch im mittleren Preissegment (insbes. bei kleinen Wohnungen).

i Es gibt eine anhaltend hohe Nachfrage im Eigentumssegment. Die Nachfrage nach
Bauplatzen kann die Stadt angebotsseitig kaum bedienen.

1 Mindestens fir die nédhere Zukunft ist mit einem weiter steigenden Bedarf an
Wohnraum zu rechnen.

Um die Situation im bezahlbaren Wohnungsmarktsegment zu erfassen wurde im Rahmen
der Wohnungsmarktanalyse eine vertiefende Analyse auf Basis der Festlegungen der nie-
dersachsischen Wohnraumférderung durchgefihrt (vgl. S. 45 ff des Berichtes):

9 Es besteht ein strukturelles Defizit beim preisglinstigen Wohnraum - vor allem zeigt
sich ein Bedarfsiiberhang bei kleinen bezahlbaren Wohnungen (bis 50 m?).

1 Auch im mittleren Einkommenssegment ist ein strukturelles Defizit insbesondere
bei kleinen bezahlbaren Wohnungen zu erkennen.

SchlieB3lich erfolgte im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse und -prognose eine Vertie-
fungsanalyse zur Wohnsituation der Studierenden. Auf Grundlage einer Studierendenbefra-
gung wurde ermittelt, dass

1 87 % der Studierenden wahrend des Studiums in Vechta wohnen
9 innerhalb Vechtas 64 % der Studierenden in einer Wohngemeinschaft wohnen

T Studierende in Vechta eine durchschnittliche
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4.2 Aktuelle gebietsbezogene Planungen / Konzepte

Im Folgenden werden vorhandene Konzepte / Planungen dargestellt, die sich explizit auf
Teile des Untersuchungsgebietes beziehen.

4.2.1 Neuer Markt i Rahmenkonzept

Im Zusammenhang mit der VerdufRerung des Grundstiickes Gesundheitsamt (ndrdlich des
Neuen Marktes) an die LzO sowie der Sicherung des Vorkaufrechtes fur Grundstiicke am
Europaplatz (s. frihzeitige Beteiligung FD Grundstlicksmanagement) hat der Fachdient
Stadt- und Landschaftsplanung bereits in 2018 ein Rahmenkonzept fur den Neuen Markt er-
arbeitet, das seitens des Rates der Stadt mit Beschluss vom 27.06.2018 verabschiedet wur-
de. Das Rahmenkonzept sieht sowohl im Bereich des Gesundheitsamtes als auch am Euro-
paplatz eine Neubebauung sowie zwischen Kaponier und Kolpingstral3e eine ergédnzende
Bebauung vor. Der Freiraum soll neu gegliedert werden (z.B. Schaffung verschiedener Plat-
ze) und fuBRlaufige Verbindungen aufgewertet werden. Das Parken koénnte u.a. in einer Tief-
garage organisiert werden.

Ziel der Neuorganisation ist eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, die Schaffung eines
Multifunktionsplatzes sowie die Neuansiedlungen im Bereich Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen und Wohnen, die das Angebot der Innenstadt erganzen und somit zu einer
Starkung der Innenstadt beitragen.

4.2.2 Masterplan Innenstadt

Die Stadt Vechta erarbeitet aktuell einen Masterplan Innenstadt, der Grundlage sein soll fir

die Umsetzung von MaCnahmen im Rahmen des F°rd
stadt . I n einem umfangreichen Beteiligungsproz:¢
lung der Innenstadt erarbeitet.

Zunachst fand im Oktober 2021 eine Online-Umfrage zum Dienstleistungs- und Einzelhan-
delsangebot der Innenstadt statt. 800 Burger sowie 70 Unternehmen nahmen an der Umfra-
ge teil. Einem Pressebericht® zufolge bewerten 80 % der Befragten das Dienstleistungs- und
Einzelhandelsangebot mit sehr gut, gut oder befriedigend. Hervorgehoben wurden dem Be-
richt zufolge die guten Einkaufsmdglichkeiten, die Qualitat von (AuRen)Gastronomie sowie
Atmosphéare und Flair der Innenstadt. Gleichzeitig wiinschten sich einige Befragte ein noch
groReres (AulRen-)Gastronomieangebot sowie eine hdohere Aufenthaltsqualitat in der Innen-
stadt.

Als eher negative Aspekte wurden der Durchgangsverkehr / Raser / Poser genannt. Einige
Befragte &ulRerten den Wunsch nach einer Verringerung des Verkehrs. Die Erreichbarkeit
der Innenstadt mit dem Auto sowie die Fu3géanger- und Fahrradfreundlichkeit wurden mehr-
heitlich zumindest befriedigend oder besser bewertet. Eine deutliche Diskrepanz besteht bei
der Wahrnehmung der Parkplatzsituation: 22 % der Unternehmen bewerten diese als man-
gelhaft wohingegen nur 10 % der Burger die Situation als mangelhaft einschéatzen.

5 https://www.nwzonline.de/plus-vechta-kreis/vechta-befragung-befragte-wollen-eine-fussgaengerzone_a_51,4,3166735650.html#
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Eine grundsatzlich hohe Zufriedenheit gibt es beim Thema Sauberkeit, sowie beim vorhan-
denen Angebot an Festen oder Veranstaltungen.

Ende November 2021 veranstaltete die Stadt i aufbauend auf der Online-Befragung i einen
Ideenwettbewerb. Die Blrger hatten die Méglichkeit der Stadt ihre Ideen zu Ubermitteln (per
Mail, iber Ideenboxen oder im Pop-Up-Biro) sowie im Rahmen einer Teamarbeit (2-tagiger
Hackathon) weiterzuentwickeln.

Knapp 20 Teilnehmende erarbeiteten Vorschlage, wie die Innenstadt zuklnftig aussehen
konnte 1 parallel nutzten viele interessierte Blrgerlnnen die anderen Mdglichkeiten, um ihre
Ideen einzubringen. Die Ergebnisse fokussieren sich auf verschiedene Bereiche entlang der
Grol3e Stralde - vor allem die Aufenthaltsqualitat sowie der Verkehr beschéftigte die Teilneh-
menden. Beispielsweise wurde vorgeschlagen, einzelne Stellplatze entlang der Grol3e Stra-
Be fur Sitzmdoglichkeiten und Begriinung zu nutzen. Angeregt wurde auch die Installation von
Mehrgenerationen-Spielgerdten und von Spielen an Hauswanden sowie die Schaffung von
offentlichen Toiletten fur Rollstuhlfahrer. Dartber hinaus sprachen sich die Teilnehmer fir
zeitlich befristete Konzepte und flr Testphasen aus i zum Beispiel fiir eine Sperrung des
Bereiches Alter Markt, Europaplatz und Kirchplatz fiir den Verkehr sowie eine Einrichtung
der Grof3e Strale als Einbahnstral3e.

Hackathon zum Masterplan Innenstadt i 12/2021
Fotos: Stadt Vechta.

Die Bewertung und Priorisierung der eingereichten Ideen und Vorschlage erfolgte im Rah-

men zweier Facharbeitskreise zu den Themen AVer ke hr , Auf enthaltsqual.i

wi e AEvent s un dndemnwn dereGesellsdhadt fiiuMeacktd und Absatzforschung
(GMA) moderierten Sitzungen wurde tber die eingereichten Ideen beraten und jeweils eine
Prioritatenliste fir die Innenstadt erstellt. Von einer Lenkungsgruppe wurden die Prioritaten-
listen aus den Facharbeitskreisen zu einem gemeinsamen Malinahmenkatalog zusammen-
gefasst, welcher im Februar 2022 dem Stadtrat vorgestellt wurde.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 28.02.2022 beschlossen, dass die vorgeschlagenen Projek-
te und MalRBnahmen in den Bereichen Verkehr, Aufenthaltsqualitat, Grin, Klima, Events und
Digitalisierung (s. Abb. 21) vorbehaltlich einer Einzelbeschlussfassung grundsatzlich umge-
setzt werden.
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Vorgesehen ist fur die Umsetzung der MaRnahmen der Einsatz von Fordermitteln aus dem
Sofortprogramm Perspektive Innenstadt. Ziel dieses Programmes ist es, neue Nutzungen

und Aufenthaltsqualitéten in der Innenstadt zu erméglichen, Beitrage zur Digitalisierung und

Klimaschutz zu leisten und der Gefahr einer zunehmenden Verédung der Innenstadte entge-
genzuwirken. Der Stadt Vechta wurde aus diesem |
geteilt, die fur Projekte eingesetzt werden kdnnen, die bis spéatestens Marz 2023 abge-

schlossen sein mussen.

Die nach Themen gegliederte Ubersicht tiber die priorisierten MaRnahmen enthalt Kostenan-
satze je Einzelprojekt/-mafinahme i diese dienen der Orientierung und sind im Zuge der
Konkretisierung flexibel (gleichwohl sollen die Budgets je Themenfeld in etwa wie dargestellt
erreicht werden). Vor Umsetzung der einzelnen MaRnahmen erfolgt jeweils eine Einzelbe-
schlussfassung durch die politischen Gremien der Stadt Vechta.

Die Einzelprojekte werden bis zum 30.06.2022 beim Fordermittelgeber beantragt.

Abb. 21: Zusammenfassung der Kosten

fé¢er das Landesprogramm APerspektive I nnenst .
Verkehr 235.000 €
MaRnahme Kosten in €
Uberdachte Fahrradabstellméglichkeiten ohne Ladefunktion (inkl. Beleuchtung durch PV- 15.000
Anlage)
Uberdachte Fahrradabstellméglichkeiten mit Ladefunktion (Ladefunktion tiber PV-Anlage) 30.000

(falls nicht méglich zwei weitere Uberdachte Abstellméglichkeiten chne Ladefunktion)

Konzept fiir mégliche Modellversuche zur Verkehrsreduzierung und —beruhigung 30.000

Versenkbare Poller (kleine Variante: in der GroRen StraRe auf Hohe der Propstei, auf Héhe 160.000
des Europaplatzes/Neuer Markt, auf Héhe von Lesezeichen/Rossmann)

Aufenthaltsqualitit, Griin, Klima 365.000 €
MaRnahme Kosten in €
Konzept zur einheitlichen (statischen) Méblierung und (inszenierenden) Beleuchtung unter 40.000

Einbeziehung des Kaponiers und den angeschafften mobilen Mébeln

Anschaffung eines nachhaltigen Wasserspeichersystems fiir die bestehenden 70 35.000
Blumenampeln

Mehr Stadtgriin durch (mobile) Pflanzkiibel [ 75.000
Anschaffung einer Tisch-Bank-Kombination und eines weiteren Waldsofas fiir den Bee-Park 7.000
Anschaffung einer mobilen Méblierung zur Aufwertung des alten Marktes, Europaplatzes 100.000

inkl. des dortigen Brunnens, des Kaponiers sowie von weiteren Orten

Fassadenbegriinung an (stidtischen) Gebduden 30.000

(Mehrgenerationen-)Spielgeréte in der Innenstadt 75.000
Events 100.000 €

MaRnahme Kosten in €

Bespielung des Seilsystems in der Innenstadt [ 5.000

Erweiterung der Weihnachtsbeleuchtung 70.000

(Mobile) Kleinkunstbiihne mit Technik 25.000
Digitalisierung 85.000 €

MaRnahme Kosten in €

Digitale Stelen mit digitalen Angeboten fur Birger, Kunden und Touristen [ 85.000

Quelle: Anlage zur Beschlussvorlage 80/086/2022 vom 16.02.2022
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Daruber hinaus ist die Stadt Vechta mi t einem Budget iwvdanFordedpro- 81 5. 00
gramm AZukunftsf2ahige Innenst2dte und Zentrenih
Bau und Heimat (BMI) aufgenommen. Bis Mitte 2025 ist im Rahmen dieses Programms die

Umsetzung folgender MaRhahmen vorgesehen:

Sbeedy — nachhaltige City-Logistik

Online-Marktplatz Vechta

Ansiedlungsforderung & Pop-up-Store
Innenstadtmanagement

Forderung des (elektrifizierten) (Lasten-) Radverkehrs
Versenkbarer Poller (Bahnhofstr.)

Wohnmobilstellplatz

NN N NNNNN

Anpassung der Innenstadt an den Klimawandel: Gutachten zu Verschattung, Stadt- und Fassadenbegrinung und
Bepflanzung

N

Anpassung an sich haufende Starkregenereignisse

N

Analyse der Gebaude in der Innenstadt bzgl. der energetischen Sanierungspotentiale & energetische
Sanierungsberatung fur Eigentimer innerstadtischer Gebaude

Quelle: Stadt Vechta - Stabstelle fur Wirtschaftsférderung, Marketing, Stadtepartnerschaften und Heimatpflege

Im AMa s t erozedsa m n e n swurder dtiiber hinaus Ideen entwicklelt, die aufgrund

ihrer Langfristigkeit nicht im Rahmen der zuvor benannten Forderprogramme umsetzbar

sind. Sofern diese dazu beitragen die Ziele der Erneuerung fir das Untersuchungsgebiet
ANeuer Markt / Innenstadtfi zu erreichen, werden
als MalRnahmen bertcksichtigt (z.B. Neugestaltung Neuer Markt / Kaponier / Europaplatz).
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4.2.3 Wohn- und Geschéaftshaus Volksbank

An der Ecke Sprengepielplatz/Gildestral3e plant die Volksbank Vechta die Errichtung eines
Wohn- und Geschaftshauses. Das Gebaude soll auf dem bestehenden Parkhaus errichtet
werden. In den ersten beiden Geschossen sind Gewerbeeinheiten mit einer Gesamtflache
von etwa 1.000 Quadratmetern vorgesehen. Im 2. Obergeschoss sowie im Staffelgeschoss
sind 15 Wohnungen geplant. Das Parken fir Bedienstete und Bewohner soll in der Tiefgara-
ge sowie auf dem Grundstiick organisiert werden, der stadtische Parkplatz westlich der Gil-
destralRe wird erhalten.

Volksbank stellt Plane fiir ein neues Wohn- und
Geschiftshaus vor

mehrere

in dem "Gildequartics™ vorgeschen.

Stadtebaulicher Entwurf

Artikel teilen: f v s ¢

https://www.om-online.de/om/volksbank-stellt-plane-fur- Quelle: Stadtebaulicher Entwurf zum B-Plan Nr. 191
ein-neues-wohn-und-geschaftshaus-vor-70807 Stadt Vechta.
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4.3 Friihzeitige Amterbeteiligung

Im Zuge der Erstellung des ISEK / der VU erfolgte zu Beginn der Bearbeitungsphase im Sep-
tember/Oktober 2021 eine frihzeitige Amterbeteiligung, d.h. die in den unterschiedlichen
Fachdiensten der Stadt Vechta bekannten Informationen und Kenntnisse Uber das Gebiet
Neuer Markt / Innenstadt sowie vorhandene Planungen / Konzepte / Entwicklungsansatze
wurden schriftlich abgefragt, um diese in den Arbeitsprozess einbringen zu kénnen.

Im Folgenden werden die eingegangenen Hinweise und Anregungen zusammengefasst:

T

Im Bereich Neuer Markt / Innenstadt sind wenige Kanalerneuerungen aus hydrauli-
schen Griunden erforderlich.

Zur Verbesserung des baulichen Zustandes wird in den kommenden Jahren die In-
spektion der Kanéle vervollstandigt, die Kanalinspektion ausgewertet und die
Schéden in geschlossener und offener Bauweise behoben.

Die Stadt hat notarielle Angebote fur den Ankauf von Geb&uden im Bereich Neuer
Markt/Europaplatz vorliegen.

In diesem Zusammenhang wurde auch das bestehende Gebaude des Gesund-
heitsamtes an die LzO veraul3ert.

Die offentliche Stellplatzanlage an der Gildestraf3e konnte / sollte ggf. im Zusam-
menhang mit den Planungen Neuer Markt fur ein Parkhaus zur Verfigung stehen.

Das stadtische Gebaude GroRe Stral’e 12 soll aktuell Uber eine Konzeptvergabe
vermarktet werden

re.urban
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5 Stadt ebawmldi cohmeuSitircuhket ur

5.1 Nutzungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich mit seiner innerstadtischen Lage durch eine hohe
funktionale Dichte aus, ansassig sind:

9 Einzelhandel / Dienstleistungen / Gastronomie

i offentlich und soziale Einrichtungen

Dariiber hinaus befinden sich im Untersuchungsgebiet Wohnnutzungen:

9 als Einzelnutzung

9 als ergdnzende Nutzung in den Obergeschossen

5.1.1 Grof3e StralRe/Bremer Tor

Weite Teile des Untersuchungsgebietes bilden den zentralen Versorgungsbereich Vechtas
ab: Entlang der Grof3e Straf3e sowie im Bereich Bremer Tor / Bremer Stral3e / Falkenrotter
Stral3e sind Uberwiegend Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote zu finden. Dabei han-
delt es sich um Kkleinteilige Strukturen, wenngleich zahlreiche bekannte Filialisten vertreten
sind. Das Einzelhandelssortiment umfasst Angebote des taglichen Bedarfs (inshesondere
Drogeriemérkte, Backer), der Fokus liegt jedoch vor allem auf Angeboten des aperiodischen
Bedarfes (v.a. Textil/Schuhe/Sport; Optik/Uhren/Schmuck).

Das Dienstleistungsangebot umfasst v.a. personenorientierte, kundenintensive Dienstleis-
tungen (z.B. Handyshops, Friseur).

Einzelhandels-und Di enstl ei stungsstandort ABr eme

Il m Bereich AAlter Mar ktiA konzentrieren sich

lichen Platz fir AuRengastronomie nutzen. Darliber hinaus sind gastronomische Angebote
v.a. sudlich der Bahnhofstral3e zu finden i hier handelt es sich tberwiegend um Cafés sowie
Schnellgastronomie.
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AuCengastronomi e am | Schnellgastronomie sudl. Bahnhofstral3e

Die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung entlang der Grof3e Stral3e sowie im Bereich
Bremer Tor findet Gberwiegend in der Erdgeschosszone statt. In der Mehrzahl der Geb&aude
ist in den Obergeschossen Wohnnutzung zu finden.

5.1.2 BurgstralRe / Klingenhagen

Die westliche Bauzeile an der Burgstral3e / Klingenhagen ist Bestandteil des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches, wenngleich hier nur wenige Einzelhéndler / Dienstleister ansassig sind.

I n dieser Azweiten Reihefi sind vor alfildenfuaweni ger
Immobilienmakler, Zeitarbeits-Gesellschaft).

Zudem befindet sich am Klingenhagen ein AuRenstandort der Universitat Vechta (im ehema-
ligen Finanzamt) sowie das St. Antoniushaus, eine katholische Exerzitien- und Tagungsstat-
te.

Schliel3lich sind hier Wohnnutzungen zu finden 7 in Obergeschossen von Wohn- und Ge-
schaftshausern aber auch in reinen Wohngebauden (Einfamilien- und Mehrfamilienh&user).

Dienstleistungen / Wohnen am Klingenhagen
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5.1.3 KronenstralRe / GildestralRe

Westlich der Grol3e StrafRe im Bereich Kronenstral3e / Gildestral3e sind vor allem Wohnnut-
zungen zu finden. Neben einer kleinteiligen historischen Struktur an der Kronenstral3e, die
teilweise auch Dienstleistungsnutzungen aufweist, handelt es sich dort vor allem um Wohn-
angebote in groReren Mehrfamilienhdusern (Geschosswohnungsbau).

Zudem ist in der Gildestral3e eine Seniorenwohnanlage errichtet worden, an die ein Gesund-
heitszentrum mit Arzten und Physiotherapeutischen Angeboten angrenzt.

kleinteilige Wohn- und Mehrfamilienhduser am Spengepielplatz
Dienstleistungsnutzung Kronenstraf3e

5.1.4 Neuer Markt

Rund um den Neuen Markt, der als 6ffentlicher Stellplatz sowie als Veranstaltungsflache ge-
nutzt wird, sind v.a. offentliche und beratende Dienstleister sowie Bildungseinrichtungen an-
sassig: Neben dem Gesundheitsamt sind hier ein Arztehaus, die Redaktion der Oldenburgi-
schen Volkszeitung sowie eine Aul3enstelle der Justus-von-Liebig-Schule (BBS), eine Au-
Renstelle der Uni Vechta, ein Standort der Akademie Uberlingen, die Kreisvolkshochschule
und eine Beratungsstelle der Deutsche Rentenversicherung ansassig.

Westlich der Kolpingstral3e liegt i innerhalb des Untersuchungsgebietes i das Metropol
Theater, in dem regelmaRig Theaterauffihrungen, Konzerte, Comedy- und Kabarettveran-
staltungen oder Lesungen stattfinden.
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Metropol Theater / Dienstleister

westlich ANeuer Mar ki

Arztehaus / Zeitungsredaktion

n°rdlich ANeuer Mar ki

5.1.5 Kapitelplatz / An der Propstei / MarienstralRe

Durch offentliche und soziale Nutzungen ist der stdostliche Teilbereich des Untersuchungs-
gebietes gepragt. Hier befinden sich die 6ffentliche Verwaltung (Rathaus) sowie das Amtsge-
richt mit angeschlossener Justizvollzugsanstalt fir Frauen.

An der Propstei liegt die Propsteikirche St. Georg mit Gemeindehaus, Bicherei und

Pfarramt.

Von der Marienstral3e erschlossen wird die Liebfrauenschule Vechta (Gymnasium) sowie
das St. Marienhospital Vechta, das in fuBlaufiger Entfernung zur Grol3e Stral3e einen wichti-
gen Frequenzbringer fur die Innenstadt darstellt.

Propsteikirche + Bicherei (Hintergrund)

Liebfrauenschule und St. Marienhospital
(Hintergrund) an der Marienstral3e
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